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Inngangur - stefna ASI i husnadismalum

[ kjolfar hruns fjarmalakerfisins er astaeda til ad staldra vid og velta pvi fyrir sér hvort ekki sé
asteeda til pess ad gera breytingar a fyrirkomulagi hdsnadislana. Alpydusambandid hefur
lagt aherslu @ ad takast a vid haekkun a skuldum heimilanna vegna gengisfallsins, m.a. med
bvi ad tryggja meiri j6fnun & greidslubyrdi, koma bondum & gridarlega gjaldtdku rukkaranna
af greidsluvanda og vanskilum heimilanna og fa i gegn breytingar & gjaldprotaldgunum
bannig ad haegt verdi ad afskrifa endanlega égreidanlegar skuldir heimilanna an pess ad pad
stangist a vi0 stjérnarskrd. bessar aherslur koma ekki a évart.

Alpydusambandid hefur zetid 1atid sig husnaedismal launafdlks varda, baedi frambod af
ibudarhusnadi a vidradanlegum kjorum og laga vexti med pad ad leidarljdsi ad tryggja ad
fiolskyldur bui vid naudsynlegt 6ryggi i husnaedismalum. begar i upphafi lifeyriskerfisins var
|6gd ahersla @ ad nyta pann sparnad félagsmanna til ad auka 6ryggi peirra i hisnaedismalum.
Ad sama skapi hefur ahersla okkar & stodugleika i efnahagslifinu, fast gengi og laga verdbdlgu
ekki sist verid grundvéllud 4 naudsyn pess ad laekka vexti af hisnaedislanum. [ rauninni ma
fullyrda ad eina varanlega lausnin a skulda- og husnaedisvanda heimilanna sé ad na tokum a
6stodugleika kréonunnar, pvi ella munu vextir hér @ landi verda hair og mun heerri en i
nagrannalondum okkar.

A 40. pingi ASI i oktéber 2012 vorum husnaedismalin 4 dagskra. | dlyktun pingsins um
hisnaedismal' komu eftirfarandi dherslur fram:

e ad fjolbreytileiki i husnaedismalum verdi aukin,
e a0 hér verdi komid a einu kerfi husnaedisbdta sem jafni stodu kaupenda og leigjenda
e ad efla leigumarkadinn pannig ad hann verdi raunverulegur 6ruggur valkostur
e ad folk geti valid milli mismunandi busetuforma svo sem kaupréttar og kaupleigu
e ad endurvekja félagslega husneaediskerfid
e a0 husnadisvextir verdi leekkadir,
o m.a med pvi ad leita fyrirmynda hja peim pjédum sem bestum darangri hafa
nad i ad byggja upp husnaedisldnamarkad
o |xkka kostnad vid lantokur, s.s. stimpilgjold, pinglysingargjold og lantokugjold
e ald dregid verdi Ur veegi verdtryggingar med pvi ad lanastofnanir bjédi upp a
hagstaedari dverdtryggd lan.

i samraemi vid pessar aherslur sampykkt pingid ad verkefni ASi i hisnaedismalum veeri, ad

e ad prysta & stjérnvold ad pau breyti fyrirkomulagi opinberra hdsnadislana til
samramis vid pad sem best gerist i nagrannalondunum

! http://www.asi.is/Portaldata/1/Resources/40__thing_asi/_lyktun_um_h_sn__ism_|_lok.pdf



e ad beita sér fyrir pvi ad leigumarkadurinn verd efldur i samvinnu vid stjérnvold og
fiarfesta
e ad prysta 4 stjérnvold ad endurvekja félagslega ibadakerfio

[ bessu skjali gefur ad lita tilldgur ASI um nytt almennt hdsnaedislanakerfi. Alpydusambandid
hafdi frumkvaedi ad pvi i arsbyrjun 2012 ad bjéda hingad adstodarframkvaemdastjora
samtaka danskar husnaedislanastofnana til ad kynna danska husnaedislanakerfid. | framhaldi
af pvi dkvad ASI ad pyda donsku husnaedislanaldggjofina og stadfaera hana m.v. islensk 16g og
venjur. Er pad mat ASI ad vid peer adstedur sem hér rikja & fjarmalamarkadi og peirrar
stadreyndar ad flest af peim innvidum sem slikt kerfi byggir a er pegar til stadar hja okkur
(skilvirkt pinglysingarkerfi, fasteignamats- og skraningarkerfi o.s.fr.) geti petta fyrirkomulag
gert almennum husnadiskaupendum audveldar um vik ad fa hagstaed og 6rugg langtimaldn
sem byggja 4 fostum nafnvoxtum og fyrirsjdanleika.

ASI mun kynna tillégur ad nyju félagslegu husnaediskerfi eftir tvaer vikur.

Breytinga er porf!

En hvad er til rdda vid paer adstaedur sem vid nd buum vid? Er haegt ad gera einhverjar paer
breytingar 4 fjdrmognun & husnaedi sem faera okkur naer pvi marki ad tryggja landsmoénnum
meira Oryggi og betri kjor i husnadismalum? Hafa ordid paer breytingar a fjarmalamarkadi
sem gera okkur kleyft ad tryggja betur hag launafélks en nuverandi kerfi gerir? begar litid er
til annarra landa staldra margir vid danska hisnaedisvedlanakerfid®, en pad kerfi vard til i lok
18 aldar. Eftir ad efnahagskreppan skall & hafa margir staldrad vid petta kerfi og bent & kosti
|:>ess.3 Moody‘s  skrifadi sérstaka skyrslu um petta kerfi arid 2002 og
Alpjédagjaldeyrissjodurinn tok petta kerfi Ut i mars arid 2007. Helstu einkenni danska
huasnaediskerfisins eru:

1. Husnadisvedlanum er midlad i gegnum sérhafdar stofnanir sem mega adeins sysla
med midlun og pjonustu husnaedisvedlana og fjdrmdgnun peirra med
husnadisskuldabréfautgafu & markadi. bessar stofnanir mega ekki saekja fjarmagn
med innldnum eda gefa Ut abyrgdir en mega prda banka- og tryggingarstarfsemi i
gegnum détturfélog.

2. Kerfid byggir a féstum nafnvoxtum til skemmri eda lengri tima, hamarks lanshlutfalli
m.v. markadsvirdi er 80% og ad lanin eru til allt ad 30 ara.

2 Husbréfakerfid, sem hér var vid 1idi milli 1989-2004, byggdi ad hluta til 8 sému hugmynd um gagnkvaemni i skuldabréfi lantakandans og
hinu skrada vedskuldabréfi en vék ad flestu leiti fra peim sveigjanlegu eiginleikum sem danska kerfid byggir 4 gagnvart baedi skuldurum og
fjarfestum.

3 Sja Linda Lowell ,,Can a Danish import fix U.S. housing finance? i
http://www.realkreditraadet.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiler%2fEngelsk%2f2010%2fHWMA-

0019 HWv03i06 KitchenSink 2010 070610.pdf ogJack Guttentag , Three ways Danish mortgage market trumps U.S.” i Daily Herald
29. mai 2010 i
http://www.realkreditraadet.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiler%2fEngelsk%2f2010%2fThree+ways+
Danish+mortgage+market+trumps+U.S. 090610.pdf.
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3. Vid mat 4 vedhafni ber ad nota varfaerid mat 4 verdmeeti eigna sem framkvaemt er af
eigin sérfraedingum med vettvangsskodun, en ekki af fasteignasélum.

4. Kerfid byggir @ vidteekri skraningu eigna og pinglysingum.

5. Kerfid byggir 4 békhaldslegu og dhattulegu jafnvaegi @ milli eignahlidar
(husnaedisvedlanin) og skuldahlidar (skradra hisnaedisskuldabréfa) i
efnahagsreikningi stofnananna — svokalladri jafnvaegisreglu. Afrakstri af hverju
hidsnadisskuldabréfautbodi er midlad beint til lAntakenda og vaxtagreidslur og
afborganir af husnaedisvedlanum peirra er midlad beint til peirra fjdrfesta sem eiga
skradu husnadisskuldabréfin.

6. Husnadisvedlanastofnanirnar hafa sérhaeft sig 4 akvednum markadssvaedum og nad
mikilli hagkveemni pannig ad kostnadur vid kerfid er ad medaltali adeins 50 pkt.
(0,5%) alag & markadsvexti.

Jafnvaegisreglan

Lan Fjarfesting

- - .
Skuldabref

Vextir, afborganir —
og vaxtaalag

S Vextir og afborganir

—
Lantakandi Huasnadislanastofnun Fjarfestir

7. Uppgreidsla lana er avallt heimil af halfu skuldara og leidir til samsvarandi
endurgreidslu eda uppkaupa skrddra hisnaedisskuldabréfa til pess ad jafnvaegi haldist
og endurfjdrmognun vaxta- og greidslubyrdi leidir til dtgafu nyrra skrddra
hdsnadisskuldabréfa. Fjarfestar geta ekki gjaldfellt skrad hdsnaedisskuldabréf nema
vegna vanskila.

8. Strangar reglur gilda um hvernig husneaedisvedlanastofnun er heimilt ad fjarfesta eigid
fé sitt.

9. Vegna dkvaeda laga og reglna um hvernig pessar lanastofnanir skuli haga starfsemi
sinni er ahaetta peirra takmoérkud ahaettu af greidslufalli lantakenda.

10. Vidtaekt eftirlit med starfsemi husnaedisvedlanastofnana af halfu fjarmalaeftirlitsins.

Greining Alpydusambandsins 8 adstaeedum a fjdrmdalamarkadi hefur synt fram &, ad miklu mali
skiptir fyrir almenning ad vaxtadkvardanir verdi i rikari meeli byggdar a adstaedum a4

4



fjarmalamarkadi hverju sinni fremur en akvoérdunum stjornenda fyrirtaekja og stofnana.
Astaedan er su fakeppni sem hér rikir a fjarmalamarkadi, vegna pess ad fyrirtaki og stofnanir
reikna sér rim ahaettualdg vegna évissu um préun verdlags og a vegna pess ad dvissa er um
fjdrmognun langtima utldna m.t.t. vaxtakjara og lanstima auk pess sem krénan einangrar
okkur frd 66rum fjarmalamorkudum. Danska kerfid uppfyllir pessi skilyrdi og midar er vié ad
bau kjor sem eru & eftirmarkadi husnaedisskuldabréfa speglist i gegnum starfsemi
lanastofnananna til lantakenda og sem jafnframt er 6heimilt ad taka ahaettu i fjarmoégnun
utlana sinna.

Huasnaedisvextir i Danmorku og a islandi 1997-
2011
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— Skammtimavextir i Danmorku Langtimavextir i Danmorku e Hisnaedisvextir 4 islandi

Spurningin er hvort heegt verdur ad mynda neegilega virkan og umfangsmikinn (djupan)
markad fyrir éverdtryggd husnesedisvedlan hér & landi, par sem vid gaetum byrjad ad fikra
okkur nzer pvi fyrirkomulagi sem pekkist i Evrépu par sem heimilin geti valid sér éverdtryggd
hdsnadislan med mismunandi l6ngum vaxtavidmidunum. Reyndar er petta danska kerfi
athyglisvert ad pvi leyti ad uppgreidslur og endurfjarmégnun er hénnud med pad ad
leidarljési ad auka vidskipti med pessi bréf 8 markadi og gera hann pannig virkari en ella.
islenskur verdbréfamarkadur hefur préast talsvert fra pvi sem adur var og dypt markadarins
og fjolbreytileiki er ordinn meiri. Engu ad sidur er mikilveegt er ad undirbda malid mjog vel.
Ad morgu leiti eru ndverandi adsteedur a innlendum skuldabréfamarkadi akjosanlegar fyrir
nytt husnaedisvedlanakerfi ad danskri fyrirmynd. Husnaedisskuldabréf eru riflega helmingur
alls skuldabréfamarkadar og er ad langmestu leiti i formi verdtryggdra skuldabréfa. Hins
vegar hefur umfang éverdtryggdra rikisbréfa farid hratt vaxandi og er nu bysna stér hluti
markadarins. Med batnandi afkomu rikissjods og framlengingu haftanna er liklegt ad rymi
verdi fyrir sértryggd hudsnaedisskuldabréf pannig ad liklegt sé ad fjarfestar taki vel & mati
slikum valkosti.

Til pess ad nyta petta taekifeeri er mikilvaegt ad gripa til adgerda:



| fyrsta lagi verdur ad setja skyra ramma um bpetta fyrirkomulag med |6ggjof.
Alpydusambandid hefur lagt mikla vinnu i ad pyda og stadfaera donsku husnaedisloggjofina
ad islenskum adsteedum dan pess ad breyta megineinkennum kerfisins. Pad er gert i formi
lagafrumvarps med athugasemdum vid einstaka greinar.

[ 66ru lagi er mikilvaegt ad skipuleggja pennan markad & pann hatt ad bodid verdi upp a
mismunandi vaxtavidmidanir pannig ad heimili geti valid milli breytilegra vaxta og lengri
viodmidunar, p.e. vexti m.v. 1 ar, 10 ar eda 30 ar. betta verdi gert med reglulegum Utbodum
og vidskiptum med mismunandi flokka husnadisskuldabréfa pannig ad verdmyndunin verdi
raunhaef, en jafnframt ma gera rad fyrir ad naudsynleg staerd flokkana takmarki
filbreytileikann & vaxtavidmidunum. [ Danmérku er t.d adeins midad vid stutta vexti eda
langa vexti (30 &r).

[ bridja lagi verdum vid ad horfast i augu vid pa stadreynd, ad & medan vid blum vid
fallvaltleika kronunnar og pad 6stéduga verdlag sem henni fylgir getur pad leitt til pess ad
vaxta- og greidslubyrdi éverdtryggdra lana leidi launafélk okkar i mikinn greidsluvanda pegar
gengid fellur. bvi verdur ad byggja akvedna greidslujofnun inn i kerfid, sem taki & peim vanda
sem verdur af gengisfalli kronunnar og verdbodlguskotum. Vida erlendis hafa husnaedisvedlan
verid utfaerd med peim heetti ad lantakendur hafa getad jafnad greidslubyrdina med pvi ad
breyta vaegi afborgana 4 moéti breytingum a voxtum. Sumstadar hefur petta afmarkast vid
umfang afborganna (paer settar i 0 kr.) en annars stadar hefur verid heimilt ad hafa
afborganir neikvaedar sem i raun pydir ad tekid er nytt lan fyrir voxtunum i afmarkadan tima.
Fyrir [an med fostum en tiltélulega haum voxtum hafa neikvaedar afborganir verid notadar til
bess ad audvelda lantakendum ad standa i skilum & fyrri hluta lanstimans med pvi ad veita
sjalfkrafa og kerfisbundid Ian fyrir hluta vaxtagreidsinanna. A sidari hluta lanstimans verdur
greidslubyrdin hins vegar haerri fyrir vikid. | flestum tilfellum eru tekjur og afkoma
viokomandi adila betri par sem kaupmattur fer vaxandi yfir tima. Neikvaedar afborganir hafa
einnig verid notadir til pess ad jafna greidslubyrdi lana pegar vextir hakka skyndilega mjog
mikid.* | danska kerfinu er gert rad fyrir pvi ad heimili geti endurfjarmagnad greidslubyrdina
eda valid afborgunarlaus timabil.

Pad er engin launung 3 pvi ad Alpydusambandid hefur jafnan lagt aherslu 4 ad lantakendum
standi til boda virkar greidslujofnunarleidir, svo sem jofnun greidslubyrdi vegna misgengis
launa og verdlags, sem gripi sjalfvirkt inn i proun mala pegar verdbdlgan fer af stad. bessi
afstada endurspeglar ahyggjur forystu samtakanna af pvi ad almennt launafélk hafi minni
forsendur til pess ad glima vid afleidingar dstjérnar i efnahagsmdlum og eigi erfidara um vik
ad semja vid banka og fjarmalastofnanir um vidbrogod vié breyttum adstaeedum. bvi er pad
aleitin spurning hvort ekki eigi ad gera rad fyrir pvi ad byggja petta inn i nytt husnadiskerfi a
pbann hatt ad lantakanda verdi heimilt ad dkveda veegi vaxta og afborgana um akvedinn tima i
senn, p.m.t. ad velja neikvaedar afborganir, til ad halda greidslubyrdinni i samraemi vid

.z

* A ensku heitir petta ,,negative mortgage amortization”, sja
http://www.refirescue.com/refinance/negative_mortgage_amortizations.php



greidslugetu, i stad pess ad gera pad ad skyldu. P6 hugsanlegt sé ad nota sama fyrirkomulag
og nu gildir vardandi login um greidslujofnun husnezedisldna, par sem gert er rad fyrir
akvedinni sjalfvirkni par sem lantakendur geta med tiltolulega einféldum haetti tilkynnt ad
beir vilji ekki taka patt i adgerdinni, pa kallar hin mikilvaega jafnvaegisregla a ad pessi heimild
fledi i gegnum husnaedisvedlanastofnanirnar til handhafa husnadisskuldabréfanna.

Lysing a einstokum pattum danska hisnaedislanakerfisins
Almenn lysing

Hvad er husnadisvedlan?

Olikt hefdbundnum bankaldnum gegn vedi i fasteign eru hiisnaedisvedlan sem einnig eru lan
gegn vedi i fasteign, byggd 4 sérstokum husnaedisskuldabréfum sem gefin eru Ut samhlida
hdsnadisvedlanunum og seld a fjarmalamorkudum par sem frambod og eftirspurn dkvarda
hvad lantakan kostar. Husnadisskuldabréf er skuldavidurkenning par sem ndkvemlega er
samid um pad hvernig med hvada kjorum skuldin skuli greidast til baka.

bpegar fjarmognud eru kaup @& ibudarhldsnedi med hidsnadisvedlani, gefur
husnadisvedlanastofnunin Ut hdsnadisskuldabréf fyrir hond ldntaka samhlida maéttoku
hisnaedisvedlansins og selur pad & fjarmalamarkadi. Pad sem faest fyrir
husnadisskuldabréfid, ad fradregnum ymsum kostnadi husnaedisvedlanastofnunarinnar og
stimpilgjoldum til rikisins, faer lantakinn i hendur.

Til eru mismunandi tegundir husnadisvedlana.

Lanunum ma i stérum drattum skipta i [dn med féstum voxtum og lan med breytilegum
vOxtum. Ldn med breytilegum voxtum geta beaedi verid med vaxtapaki og an vaxtapaks. Flest
husnaedisvedlan er haegt ad fa afborgunarlaus i allt ad 10 ar en hamarks lanstimi er allt ad 30
ar.

Morg lananna eru svipud en yfirleitt eru pau mismunandi hvad vardar einstaka pzetti eins og
til deemis uppgreidsluheimildir og frestun a greidslu afborgana. bvi getur pad virst flokid ad
velja [dn. Pad er mjog einstaklingsbundid hvada husnadisvedlan hentar hverjum og einum
og i O6llum tilvikum er radlegt fyrir lantakendur ad sakja géda og hlutlega radgjof.

Eru hisnadisvedlan ddyrari eda dyrari en adrar gerdir fjarmoégnunar?

Husnaedisvedlan eru almennt édyrasta leidin til ad fjdrmagna kaup a ibudarhusnzedi eda til
lantoku gegn vedi i fasteign almennt. | raun, selja husnaedisvedlanastofnanirnar
husnadisskuldabréf lantaka i storum flokkum en pannig faest besta mogulega verd. Vidskipti
med husnadisskuldabréf gerast a fjarmalamorkudum sem a margan hatt likjast risastérum



uppbodum. bvi meiri sem ahuginn er & husnadisskuldabréfunum, pvi heerra verdur verdid og
lantakan hagstaedari.

Auk peirra vaxta sem samid er um veltur verdid - eda gengid - a pvi hversu lengi fjarfestar
verda ad vera an peninganna sinna og hversu 6ruggt er ad peir fai alla peningana sina til
baka. Pad Oryggi er mikid, pvi husnzedisvedlanastofnunin a ved i husnaedinu & moti
hiasnaedisskuldabréfi auk pess sem sett eru efri mork @ hversu stéran hluta af verdmeeti
eignarinnar ma vedsetja.

Hvad er innifalid i reglulegum greidslum af hisnadisvedlani?

Regluleg greidsla af husnaedisvedlani samanstendur af afborgun af hofudstdl, voxtum og
kostnadi.  Kostnadurinn er  hlutfall af eftirstodvum og myndar  tekjur
husnaedisvedlanastofnunarinnar af [dninu. Kostnadurinn veltur ad hluta til 4 tegund lansins
en einnig af pvi hversu mikid af verdmaeti eignarinnar er vedsett (lanshlutfalli).
Skv. l6gum ma husnadisvedlanastofnunin ad hdmarki ldana upp ad 80% af verdmeeti
ibudarhusnaedis og 60% af verdmaeti sumarhuss. Afborgunum og voxtum skilar
hiusnaedisvedldnastofnunin til peirra sem keypt hafa husnaedisskuldabréfin. A pann hatt er
husnadisvedlanastofnunin tegilidur milli [Antakenda og fjarfesta.

Hvaad pydir gengio 4 husnadisskuldabréfunum?

bpegar husnaedisskuldabréf eru seld gildir sama regla og vid adra s6lu verdmaeta p.e. ad selt
er gegn haesta fdanlegu verdi. bannig er skuld lantaka l[dagmorkud og um leid greidslubyrdin.
Pad er lika ddyrara ef vextir laekka eftir Utgafu og ef skuldbreyta parf eda borga upp lan &
annan hatt. begar vextir laekka, haekkar gengid 4 husnaedisskuldabréfunum. Hid gagnstaeda
gildir pegar vextir haekka.

Sum husnadisskuldabréf eru skiptanleg og pvi alltaf haegt ad greida pau upp a
fyrirframakvednu gengi. Hlsnaedisskuldabréf med fostum voxtum ma alltaf greida upp
(innleysa) a genginu 100 og pad sama a vid um flest [an med vaxtapaki en pau ma greida upp
(innleysa) a genginu 105. Hafi verid tekid |[an med foéstum voxtum & genginu 97, pba er haest
haegt ad greida pad upp 4 genginu 100 p.e. & 3 punktum haerra en pad var tekid a. pad
samsvarar 30.000.- kr. fyrir hverja milljén.

Hafi 1anid verid tekid a genginu 93 pa er tekin dhaetta um ad purfa ad greida pad upp a 7
punktum haerra verdi en vid innlausn (uppgreidslu) gildir ad geta gert pad a sem laegstu

gengi.

Ef husnaedisvedlanastofnunin bydur t.d. husnaedisskuldabréf ad fjarhaed 1 milljén til sélu og
fjarfestar kaupa pad a genginu 96, feer lantaki 960.000.- kr. atgreiddar. Hann hefur med
60rum oréum tapad vegna gengismunarins 40.000.- kr. og raunar adeins meiru vegna pess
ad hann parf ad borga gjold til rikissjéds og kostnad husnaedisvedlanastofnunarinnar.



Grundvollur nys husnaedislanakerfis

Ef samid hefur verid um 5% vexti & husnaedisskuldabréfi og fjarfestar telja ad 5% vextir séu
hafilegir, pa eru peir tilbunir ad kaupa bréfin & genginu 100. bad samsvarar fullu verdi. Ad
jafnadi eru ekki gefin Ut hisnaedisskuldabréf med féstum voxtum ef gengid 100 eda haerra.

Meti fjarfestarnir hins vegar ad 5% sé of litid pa eru peir ekki tilbdanir til pess ad greida fullt
verd (gengid 100). Ef til vill akveda peir ad kaupa 4 genginu 96 og fa pannig betri avoxtun en
fyrir lantakandann pydir pad ad 1anid verdur dyrara. Pad er vegna pess ad fjarfestarnir fa
reglulegar afborganir og vexti af husnaedisvedlaninu sem var upp @ 1 milljon.

Hvernig eru husnadisvedlan valin

begar valin er husnaedisvedlan parf ad hafa margt i huga. Mikilveegast er ad velja lan eftir ad
hafa fengid eins gédar og hlutlaegar upplysingar og haegt er og mikilveegt ad takmarka ekki
val vié pad sem ein husnadisvedlanastofnun bidur upp 4. Pannig er besti kosturinn valinn og
bad er ddyrast til lengri tima ad purfa ekki ad borga fyrir peer tegundir ldna lantaki hefur i
raun ekki porf fyrir.

Pad Ian valid er skiptir miklu um pad hver skuldin og kostnadurinn verdur ef vaxtabreytingar
verda i samfélaginu.

Greidslumat er forsenda lantoku hjd husnaedisvedlanastofnun og eftir ad pad er fengid er
bad lanstilbod valid sem hverjum og einum hentar best. Taka verdur einnig afstodu til pess
hvort gengid a husnadisskuldabréfinu festist par til [anid verdur greitt Ut eda ekki. Ef ekkier
tekin dhaetta af hakkun vaxta milli lantdku og utgreidslu sem pydir meiri greidslubyrdi
lantakaanda.

Nanari lysing
Sala skuldabréfa

Husnaedisvedlanastofnanir fjarmagna utlan sin med utgafu og soélu hisnadisskuldabréfa. Til
adgreiningar fra 6drum skuldabréfum er gert rdd
fyrir ad skuldabréf sem husnaedisvedlanastofnanir

Upprunivedbréts gefi Ot verdi koéllud husnaedisskuldabreéf.
Vedskuldabrsf o Tryezt skuldabréf e
WS L. | g R— % i reynd ma b6 gera rad fyrir ad til verdi prjar
F— R _— tegundir skuldabréfa:

Greidsluflzdi

1A Vextir og afborganic o extir og afborganic
)

e husnadisskuldabréf (HB)
A \ordt e sértryggd husnaedisskuldabréf (STHB) og
A T o sértryggd skuldabréf (STB)



Trygging husnaedisskuldabréfaeigenda ad baki peirra lana sem byggja 4 STHB og STB verdur,
auk pinglystra veda, einnig félgin i simati 4 vedhlutfalli einstakra fasteigna og tryggir ad
eftirstédvar lansins verdi aldrei haerri en sem nemur heimiludu vedhlutfalli i vidkomandi
lanaflokki. A ensku kallast petta "Loan to Value" (LTV), en gerd er krafa um
vidbotartryggingar fra hisnaedisvedlanastofnuninni, ef su stada kemur upp ad uppreiknud
stada lananna fari umfram heimilud vedhlutfoll t.d. vegna laekkandi fasteignaverds a
markadi.

binglyst ved

Huasnaedisvedldn eru veitt gegn pinglystu vedi i viokomandi fasteign. Landsskra fasteigna hér
a landi er mikilvaeg forsenda fyrir skilvirku pinglysingarkerfi, sem aftur audveldar utfaerslu nys
husnaedislanakerfis sem byggir 4 skilvirku og 6ruggu pinglysingarkerfi.

binglysingarbok
Pinglysingarkerfid sem syslumenn sja um framkveemd 4 hér & landi er einnig mikilvaeg
forsenda husnadislanakerfisins.

Eignarhald og yfirrdd yfir hvers kyns fasteignum er feert til bdkar i pinglysingarbdk. bar sem
binglysingarbdkin er opinberlega adgengileg felur petta i reynd i sér vyfirlysingu um
eignarhaldid gagnvart umheiminum. Pannig er ekki haegt ad halda pvi fram ad madur hafi
ekki vitad hver sé hinn rétti eigandi vidkomandi eignar.

Obinglyst eignarhald yfir fasteignum geta engu ad sidur verid gild, en pau vikja gagnvart
samningsadilum sem i gdédri trd pinglysa sinum réttindum. bess vegna er pinglysing
hisnaedisvedlananna forsenda pess, ad haegt er ad veita 1anid. An pinglysingar er vedid |
fasteigninni ekki naegjanlega tryggt.

Landsskra fasteigna

Landsskra fasteigna er afar mikilvaeg fyrir skilvirkni pinglysingarkerfisins, par sem staerd og
tegund vidkomandi fasteignar er skilgreint i skranni. bjésskra fislands heldur utan um
landsskranna og byggingarfulltrdar bera abyrgd 4 skraningu fasteigna og athlutun
skraninganumera.

Jafnvaegisreglan

Jafnvaegisreglan er grundvallarpattur hidsnaedislanakerfisins. bannig er ndid samband og
samhengi & milli skilmala husnaedisvedlansins m.t.t. lanstima, vaxta og afborgunarferils og
bess husnadisskuldabréfs sem selt er a fjarmalamarkadi til ad fjarmagna lanid.
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i 16gunum er gert rad fyrir pvi ad husnaedisvedlanastofnanir geti valid milli tveggja
jafnvaegisreglna. Annars vegar er pad ,,sérteka’ jafnvaegisreglan, sem er klassiska utfaerslan
a krofunni um jafnvaegi 4 milli eigna- og skuldahlidar 4 efnahagsreikningi
hiusnaedisvedlanastofnana med utgafu husnaedisskuldabréfa (HB). Hins vegar hefur i seinni
tid préast i pad sem kalla ma ,,almenna“ jafnvaegisreglu sem heimilar meiri sveigjanleika og
hefur adallega verid notud af peim bonkum sem gefid hafa Ut sértryggd husnaedisskuldabréf
(STHB).

Klassiska utfeersla pessarar jafnvaegisreglu byggir
Danska hisnadislanakerfid a ’ pbvi ad til ,bess ad fjarlmagna utI’an gefur
husnaedisvedlanastofnunin Ut og selur & markadi

husnaedisskuldabréf. Gengid og vextirnir 3

Eignir Skuldir
N - skuldabréfinu eda skuldabréfunum akvarda vexti
Utlan
- l[dntakandans & husnaedisvedlaninu. Ef greida 4
Eigid fé
[danid upp verdur lantakandinn ad leggja inn

husnaedisskuldabréf ur peim flokki sem gefin var

= Fjarfestar geta ekki krafist uppereidsiu (sem hagt er med innistedur)

* Greidsiuflesi skuldabréfajafiiar greidsiufiz=si i3 ut til ad fjarmagna [anid sem hann tok. Pad getur

= Lantakendur greida kostnad vegna endurfiarmégnun skuldabréfa , ,

* Lantakendur er personulega abyrgir fyrir lanum hann gert med pvi annad hvort ad kaupa slik

husnaedisskuldabréf & markadi, eda ef um er ad

raeda umbreytanlegt skuldabréf med pvi ad segja pvi upp. Samhlida pvi sem lantakandi
greidir 1anid sitt upp er samsvarandi magn husnaedisskuldabréfa & markadi innkalladur eda
felld i gjalddaga. Aritad verdmaeti utgefinna husnaedisskuldabréfa & markadi mun pvi avallt

vera pad sama og uppreiknud stada utistandandi

Vedskuldabréf og eignastyring hisnzedisvedlana.

Eignir Ahzttupzsttir Greidsla lantakenda a voxtum og afborgunum af
* Langtima fasteignalan (eign) * Utldnadhatta , . , . . ,
+ Fasteignaved (trygging) + Misvegi{lnstima husnaedisvedlaninu rennur beint fra
Skuldir *—Giikirvextis hisnaedisvedlanastofnuninni til eigenda

* Utgefin vedskuldabréf + Gialdmidlashetta , . 3
1 Vopun/skuldatryeging fmis- husneaedisskuldabréfanna.
gagnadilashatia Husnaedisvedlanastofnunin heldur adeins eftir
" ’.“ ° ) alagi vegna umsyslunnar, sem myndar
+—tagalegshatta tekjustreymi stofnunarinnar og a4 ad dekka

kostnad vid stjornun, utlanadheettu og styrkingar
a fjarhagslegri stodu med eiginfjdrmyndum.

Eiginfjarkvoo
Husnaedisvedlanastofnanir verda ad uppfylla tilteknar krofur um eiginfjarstodu. bessar reglur
barf ad setja i sérstokum kafla i I6gunum um starfsemi fjarmalastofnana.
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i Danmérku eru husnaedisvedlanastofnanir skyldugar til pess & hverjum tima ad vera med
eigid fé ad lagmarki 8% af eignagrunni. Par til vidbodtar getur Fjarmalaeftirlitid sett
eiginfjarkrofur a einstaka stofnanir.

betta pydir ad eigid fé verdur & hverjum tima ad vera ad lagmarki 8% af ahattuvegnum
eignagrunni. Eigid fé getur verid hofudstéll eda annad eigid fé, og ahaettuvegnar eignir sem
eru m.a. Utldn og adrar eignir.

Reglurnar um eigid fé eru grundvalladar 3 tilskipunum ESB par sem einnig er gerd krafa um
eftirlit og ad eiginfjarstadan og -porfin sé gerd opinber.

Skuldabréfamarkadur

Skuldabréf husnaedisvedlanastofnananna (husnaedisskuldabréfin) eru skrad & NASDAQ OMX.
Kaupendur eru badi innlendir og erlendir stofnanafjarfestar og einkaadilar.
Husnaedisskuldabréfin  eru notud til pess ad fjarmagna allar tegundir utlana
husnaedisvedlanastofnananna til kaupa a fasteignum.

Huasnaedisskuldabréfin eru gefin Gt i storum flokkum til pess ad tryggja meiri vidskipti og
veltu peirra og par med seljanleika. | Danmorku eru flokkarnir og verdmyndun peirra mjog
apekkir, 6had uatgefanda. Hins vegar hefur verid gengismunur & milli sértryggdra
husnaedisskuldabréfa og klassiskra husnaedisskuldabréfa, par sem pau fyrrnefndu hafa naéd
haerra gengi og par med betri vaxtakjérum vegna aukinna trygginga.

Hudsnadisskuldabréf til fjdrmdgnunar hdsnaedisvedlana er um 78% af utgefnum
skuldabréfum a3 NASDAQ OMX.

Lagalegur grunnur Kerfisins

Mikilveegustu 16gin um starfsemi donsku husnaedisvedlanastofnana eru login um starfsemi
fjarmalastofnana. Légin eru heildarlog um fjolda fjarmdlastofnana, p.m.t.
hdsnadisvedlanastofnanir, banka og tryggingafélog par sem reglur eru settar um m.a.:

e Skilgreiningu hugtaka

e Heimildir, sameiningar, umbreytingu og lokun

e (GA0a vidskiptaheetti og framsal trunadarupplysinga
e Eignarhald og stjérnun

e Eigid fé og laust fé

e Samstaedureglur

e Arsreikninga og endurskodun

e Eftirlit og vidbrogd vio fjarhagslegum aféllum

[ lBgunum eru ekki settur reglur um sjalfa ldnastarfsemina eda Utgafu hisnaedisskuldabréfa. |
pbeim er m.a. fjalla@ um reglur um lanastarfsemi husnadisvedlanastofnana, p.e.a.s.
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utreikning, utborgun, skjolun (hér undir hisnaedisvedlanin) og fjarmoégnun. bad sidastnefnda
a sér stad med utgdfu husnaedisskuldabréfa.

Einnig hafa verid gefnar uat fjoldi reglugerda og vidmidunarreglna af halfu radherra og
Fjarmalaeftirlitsins um pessa starfsemi.

ESB-reglur

Stér hluti peirra reglna sem gilda um husnaedisvedlanastofnanir eiga uppruna sinn i
tilskipunum Evrépusambandsins (ESB) og sem leiddar hafa verid i landsrétt med l6gum og
reglugerdum. beim til fyllingar eru einnig ymis fyrirmaeli sem ekki hafa verid leidd i landsrétt
med beinum haetti.

Innan ESB reglnanna falla hisnaedisvedlanastofnanir undir heitid ,,|Ianastofnanir’ og eiga pvi
baer reglur sem um pzer gilda vid eftir pvi sem vid getur att.

Neytendamal

Neytendavernd
Hasnaedisvedldn til neytenda falla undir mismunandi reglur.

i Danmoérku kveda I6g um ldnasamninga & um, hvada upplysingar lantakandi & ad fa, 4dur en
hann undirgengst lanasamning. Login byggja a tilskipun ESB um neytendaldn fra 1987 og
2008, sem ekki na til vedlana i fasteignum og par med husnaedisvedlana.

Einnig gilda ymsar reglur annarra laga og reglugerfa dsamt verklagsreglum samtaka
husnadisvedlanastofnana i Danmoérku og Evrépu.

Markmio og vedhlutfoll
Engar reglur gilda um til hvers lan er tekid. Pad er pannig malefni lantakandans ad meta og
akveda til hverra hluta hann vill nota lanid.

Husnaedisvedlanastofnun ma hvorki né getur eda vill kanna til hvers lantakandi aetlar ad nota
ba fjarmuni sem teknir eru ad lani. Algengast eru pau tekin til ad fjarmagna fasteignakaup, til
vidhalds og endurnyjunar eda annarra slikra hluta.

Vedpol fasteignar skilgreinir upphaed ldns og pad hdmark sem haegt er ad veita ad lani gegn
vedi henni.

Haegt er ad veita m.v. allt ad 80% af verdmeeti vidkomandi fasteignar til:
e [budarhusnaedi til heilsrsnota
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e Einkarekinna buseturéttarstofnana

e Einkarekinna leiguibudafyrirteekja

e Félagslegra leiguibuda

e Namsmannaibuda

e Oldrunarheimila

e Eigna sem notadar eru til félags-, menningar- eda menntunarlegra parfa

Haegt er ad veita m.v. allt ad 70% af verdmeeti vidkomandi fasteignar til:

e Eignailandbunadi- og nytjaskégum

Haegt er ad veita m.v. allt ad 60% af verdmaeeti vidkomandi fasteignar til:

e Sumarhusa

e Skrifstofu- og verslunarhidsnadis

e |0nadar- og handverkshusnaedis (haekka lanshlutfallid upp i 70% gegn
vidbotartryggingum).

e Opinberra orkuveitna

Haegt er ad veita lan m.v. allt ad 40% af verdmaeti vidkomandi fasteignar til:

e Annarra fasteigna, par med talid 6byggdra 16da

Verdomat

Mat 4 verdmaeeti fasteigna (verdmat) er lykilatridi i akvordun um hvort lan er veitt og hvort
veitt er hamarkslan innan vidkomandi eignaflokks. Um er ad raeda varfaernislegt mat sem
byggir a fjolda patta par sem markadsvirdi eignarinnar skiptir péd mestu.

Verdmat ma ekki vera haerra en sem nemur pvi edlilega stadgreidsluvirdi fasteignarinnar sem
haegt er ad nd vid sblu innan sex manada, 6had pvi hvort eignir hafi nylega skipt um eigendur
a haerra virdi.

Med ,,edlilegu stadgreidsluvirdi’‘ fasteignar er att vid verd, sem fleiri en matsmenn med
pbekkingu 4 stadbundnum verd- og markadsadstaedum samsvarandi eigna m.t.t. steerdar,
gxeda og bunadar, tla ad geti verid stadgreidsluvirdi eignarinnar.
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Ef um er ad reeda sérstakar adstaedur, ma pad ekki hafa ahrif 48 verdmatid. betta 4 t.d. vid um
O6parfa laxus. Vid verdmatid verdur einnig ad taka tillit til raunverulegrar 3ahaettu 3
breytingum & markadsadstaedum eda vegna skipulagsbreytinga.

Lanategundir

Upphaflega voru husnaedisvedlan tiltélulega stodlud i Danmorku, 30 ara lan med fostum
nafnvoxtum. Ef vextir breyttust mikid gat pad verid hagstett ad skuldbreyta, pegar vextir
lekkudu mikié & husnaedisskuldabréfamarkadi gat pad verid hagstaett ad skuldbreyta til ad
lekka greidslubyrdina pvi eins og adur er komid fram hefur lantakandi avallt heimild til pess
ad greida lanin sin upp a pari. Af peim asteedum getur gengi bréfanna ekki farid mikid yfir
100 (p.e. ad pad myndast ekki yfirverd 4 husnaedisskuldabréfamarkadinum). begar vextir a
husnaedisskuldabréfamarkadi haekka mikid getur gengi bréfanna hins vegar laekkad nidur
fyrir 100 og pa myndast teekifzeri til pess ad kaupa skrad husnzedisskuldabréf og leggja pau
inn i husnaedisvedlanastofnunina sem greidslu fyrir Gtistandandi hisnaedisvedlani & pari. P6
greidslubyrdin haekki vegna haerri vaxta getur vidkomandi lantakandi leekkad hofudstdl
skuldarinnar @ méti. Oft vill pad fara saman ad pegar vextir haekka leekkar markadsvirdi
fasteigna og samdrattur verdur i atvinnu- og tekjum.

[ gegnum arin hefur mikill fjéldi dlikra lanategunda préast i Danmérku, m.a. med tilkomu
sértryggdu skuldabréfanna. Jafnframt hefur préast markadur med breytilega vexti eda vexti
sem eru fastir til skemmri tima i senn, 1, 3, eda fimm ara i stad 30 ara.

Kaerunefnd hisnadisvedlana

[ Danmérku er starfandi sérstok karunefnd hisnaedisvedldna og starfar baedi 4 banka- og
tryggingamarkadi 4 grundvelli samnings milli Neytendasamtakanna og Samtaka
husnadisvedlanastofnana. Nefndin er mikilvaeg og naudsynleg stofnun 4 hdsnaedismarkadi.
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Frumvarp til laga um hisnaedisvedlan og husnaedisskuldabréf

1. kafli
Gildissvid

Gr. 1. LOog pessi gilda um hdsnadisskuldabréf, sértryggd hidsnadisskuldabréf, sértryggd
skuldabréf og 6nnur verdbréf sem husnaedisvedlanastofnanir gefa Ut og pau husnaedisvedlan
sem veitt eru i tengslum vid pau. Log pessi na einnig til atgafu erlendra ldnastofnana &
hiasnaedisskuldabréfum hér a landi og peirra hisnaedisvedldna sem veitt eru i tengslum vid
bau a grundvelli laga pessara.

Um starfsemi erlendra lanastofnana, sbr. 1. mgr. 2. mdlslid, gilda adeins greinar 2-19 og
34-43. Fyrir erlendar lanastofnanir sem eru tengdar samstaedutengslum vid islenskar
lanastofnanir gilda p6 einnig greinar 20 og 21.

2. kafli

Husnaedisvedlan

Vea fyrir fasteignaldni

Gr. 2. Husnaedisvedlan eru veitt gegn pinglystu vedi i fasteignum eftir peim reglum sem fram
koma i pessum kafla. Ldn an veds i fasteign ma veita til opinberra stjéornvalda eda gegn
sjalfskuldadbyrgd opinberra adila.”

Hasnaedisvedldan ma ekki veita gegn tryggingum i formi eigin vedskuldabréfa eda gegn
skadleysisyfirlysingum. | tengslum vid hisnaedisvedlan sem tryggd eru med vedi i lausafé er
b6 heimilt ad nota skadleysisyfirlysingar.

Jafnsett hdsnaedisvedlanum sem veitt eru gegn pinglystu vedi i fasteign, sbr. 1 mgr., 1.
malslid, eru vedskuldabréf sem tilkynnt hafa verid til pinglysingar, ef sett er fram naudsynleg
trygging fyrir pvi ad peim verdi pinglyst og ad lanastofnunin an éparfa tafa afli endanlegrar
pinglysingar. betta a bara vid um lan sem veitt eru & grundvelli sértryggdra
husnaedisskuldabréfa.

5 Hér visa donskulogin i 152.gr. 3-5 t.I. donsku laganna um fjarmalastarfsemi en par er um ad raeda eftirfarandi adila og eftirfarandi skilyrdi:
Rikisstjornir, sedlabanka, opinberar einingar og svaedisstjorna eda sveitarstjorn a EES svaedinu eda i landi sem ESB hefur samid vid og til
samskonar adila med sérstokum skilyrdum.Sja nanar: § 152 c. Fglgende aktivtyper kan indga som sikkerhed for udstedelse af szerligt
daekkede obligationer: ............ 3) Obligationer eller geeldsbreve udstedt af eller garanteret af centralregeringer, centralbanker, offentlige
enheder og regionale eller lokale myndigheder i et land inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Unionen har indgaet aftale med
pa det finansielle omrade. 4) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af eller garanteret af centralregeringer, centralbanker, offentlige
enheder, regionale eller lokale myndigheder i et land uden for Den Europaeiske Union, som Unionen ikke har indgaet aftale med pa det
finansielle omrade, multilaterale udviklingsbanker eller internationale organisationer, hvis de pagaeldende udstederes ikkeefterstillede og
usikrede gaeld vaegtes med 0 pct. ved opggrelse af de risikovaegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til at optage og udgve
virksomhed som kreditinstitut. 5) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af enheder naevnt i nr. 3 og 4, hvor udsteders ikke-efterstillede og
usikrede gaeld vaegtes med 20 pct. ved opggrelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til at optage og udgve
virksomhed som kreditinstitut. Det er en betingelse, at den vaerdi, som disse aktiver indgar med, ikke overstiger 20 pct. af den nominelle
veerdi af udsteders udestaende sarligt deekkede obligationer.

16



Lanstimi og tegund afborgana

Gr. 3. Hamarkslanstimi er 30 ar, sbr. pé 2. mgr. Vid akvordun lanstima og tegund afborgana
skal taka tillit til dsetladrar virdisryrnunar vedsins og gildandi takmarkana 4@ vedhlutféllum,
sbr. 5. gr.

Hamarkslanstimi er 35 ar fyrir almenn husaleigufélog, studentabudir og buseturéttarfélog
ef 1anid er veitt a grundvelli skuldbindinga um studning sem pessir adilar njota a grundvelli
laga um almenn husaleigufélog dsamt styrktum busetuibidafélaga o.fl. ©

Gr. 4. Lan vegna heilsars ibudarhusnaedis og sumarhudsa ma ekki, pratt fyrir ad pad sé innan
vedmarka, veita pannig ad afborgunarferli pess af hofudstél & 30 drum verdi haegara en
afborgunarferli sem er fast hlutfall af hofudstél (annuitetslan) sbr. pé 2. mgr.

A lanstimanum ma vikja fra akvaedi 1. mgr. { allt ad 10 ar ad teknu tilliti til 1. mgr. 3. gr., 2.
malslid.

Vedheimildir o.fl.

Gr. 5. Veita ma lan fyrir allt ad 80% af verdmazeti fasteigna i eftirfarandi fasteignaflokkum:
1) ibudahusnaedi til heilsarsnota.
2) ibudir gegn buseturétti
3) Einkarekinna husaleigufélaga, p.m.t. dvalarheimila
4) Almennra husaleigufélaga
5) Ndmsmannaibuda
6) (buda fyrir aldrada o.fl.
7) Fasteigna sem notadar eru i félags-, menningar- eda menntunarlegum tilgangi.’
Veita ma lan fyrir allt ad 70% af verdmaeti fasteigna i landbunadi og til skogarnytja,
gardyrkju o.fl.
Veita ma |an fyrir allt ad 60% af verdmaeti fasteigna i eftirfarandi fasteignaflokkum:
1) Sumarhus.
2) Skrifstofu- og verslunarhuisnaedi.
3) I6nadar- og handverkshusnaedi.
4) Opinberra orkufyrirteekja.

Gr. 6. Veita ma |lan umfram vedheimildir skv. 5. gr. til uppgreidslu hisnadisvedlans i somu
husnadisvedlanastofnun eda lans sem er framar pvi i vedrod. Lan skv. 1. malslid ma ad
hamarki nema andvirdi baedi uppgreidsluvirdis lansins, kostnadar vid uppgreidsluna og
lantokukostnadar vegna nyja lansins.

Adeins ma veita lan samkveemt 1. mgr. ef 6ryggi vedsins ryrnar ekki umtalsvert.

Haegt er a grundvelli 1. mgr. ad innleysa hisnaedisvedlan hja annarri
husnadisvedlanarastofnun, svo framarlega sem verdmat pad sem notad er til ad meta
upphaflega lanid sé framkveemt & grundvelli vidurkennds kaupverds i samreemi vid 10g um

® Skv. dénsku [6gunum er um ad raeda sérstaklega styrkt busetulrraedi sem um margt er 6likt og er hér. Ef litid
er til isl.laga ( 2 og 3.tl. 1.mgr. 15.gr. laga nr. 44/1998 um hdsnadismal sbr. og 16g nr. 66/2003) pa yrdi
samkvaemt pessum akvaedum er haegt ad lana leigufélogum, p.m.t. vegna studentaibida og busetufélégum og
til byggingu hjukrunarheimila. Vaxtakjor eiga ad vera eitthvad betri en einnig er po lanstiminn lengri og
vedhlutfoll haerri.

7 5ja athugasemd 2. bessi form eru flest til hér & landi en nakvaemur samanburdur hefur ekki verid gerdur.
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almenn husaleigufélog, buseturéttarfélog sem njota studning o.s.fr., |6g um ibudabyggingar
eda l6g um ibudir fyrir aldrada og fatlada.®

Ekki er heimilt med lanum, sem veitt eru til uppgreidslu [dna i tilteknum almennum
hdsaleigufélogum, sbr. [16g um endurr6dun vedheimilda & tilteknum almennum
hdsaleigufélogum o.fl., ad reikna gjaldfallnar afborganir med afélinum voxtum inn i
uppreiknada stodu pess lans sem greitt er upp.

Utborgun gegn dbyrgd o.fl.

Gr. 7. begar skilyrdi fyrir Utborgun lans eru ad 606ru leiti uppfyllt, ma veita 1anid, pratt fyrir ad
vedskuldabréfid sé had lagalegum fyrirvorum, ef veittar eru abyrgdir fyrir pvi ad pessir
fyrirvarar verdi afmadir.

begar skilyrdi fyrir Utborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita [anid an pess ad
binglysing hafi att sér stad, ef veittar eru dbyrgdir fyrir pvi ad pinglysing verdi framkvaemd.

pegar skilyrdi fyrir dtborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita lanid pratt fyrir ad
lantakandi hafi ekki skradan umradarétt yfir viokomandi fasteign, ef veittar eru abyrgdir fyrir
bvi ad lantaki 68list umradarétt yfir fasteigninni.

pegar skilyrdi fyrir Gtborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita lan an pess ad skjol
skv. dkveedum 3. mgr. 10. gr. liggi fyrir ef veittar eru dbyrgdir fyrir pvi ad pessi skjél komi
fram.

Til nybygginga asamt endur- og vidbygginga o.s.fr. ma veita lan a grundvelli veentanlegs
verdmeetis (fyrirframlan), ef veitt er abyrgd fyrir pvi ad 1anid verdi innleyst eda greitt nidur, ef
lanid hefdi ekki ad afloknum framkvaemdatima verid greitt Ut i samraemi vid lansheimildina.

Ef 1an er veitt 8 grundvelli sértryggdra husnadisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa ma
greida lanid adur en endanleg pinglysing, sbr. 1-5 mgr., ef veittar eru dbyrgdir fyrir i
samrami vid 1. mgr. 2. gr.9

& Hér er 4tt vid fyrirbaeri eins og t.d. innlausnarverd verkamannabustada var hér a landi a sinum tima, reglur um
framreikning buseturéttar og pess hattar.

9 Hér visa donskulogin i 152.gr. 3-7 t.l. donsku laganna um fjarmalastarfsemi en par er um ad reeda eftirfarandi adila og eftirfarandi skilyrdi:
Rikisstjornir, sedlabanka, opinberar einingar og svaedisstjorna eda sveitarstjorn a EES svaedinu eda i landi sem ESB hefur samid vid og til
samskonar adila med sérstokum skilyrdum. i 5-7 tl. eru sidan skilgreind ymis nanari skilyrdi auk pess sem pau eru ad hluta tekin upp i texta
laganna. bzer setningar eru felldar Ut ar pydingunni sem og 8.mgr. ad hluta sem visar til peirra. Sja nanar: § 152 c. Fglgende aktivtyper kan
indga som sikkerhed for udstedelse af sarligt deekkede obligationer: 3) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af eller garanteret af
centralregeringer, centralbanker, offentlige enheder og regionale eller lokale myndigheder i et land inden for Den Europaiske Union eller
et land, som Unionen har indgaet aftale med pa det finansielle omrade. 4) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af eller garanteret af
centralregeringer, centralbanker, offentlige enheder, regionale eller lokale myndigheder i et land uden for Den Europaeiske Union, som
Unionen ikke har indgdet aftale med pa det finansielle omrade, multilaterale udviklingsbanker eller internationale organisationer, hvis de
pagaldende udstederes ikkeefterstillede og usikrede gaeld vaegtes med 0 pct. ved opggrelse af de risikovaegtede poster, jf. bilag VI i
direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. 5) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af enheder naevnti nr.
3 og 4, hvor udsteders ikke-efterstillede og usikrede gaeld vaegtes med 20 pct. ved opggrelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i
direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. Det er en betingelse, at den vaerdi, som disse aktiver indgar
med, ikke overstiger 20 pct. af den nominelle veerdi af udsteders udestdende sarligt deekkede obligationer. 6) Obligationer eller
gaeldsbreve udstedt af kreditinstitutter, safremt de pagaeldende kreditinstitutters ikkeefterstillede geeld og usikrede geeld vaegtes med 20
pct. ved opggrelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut.
Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af et kreditinstitut i et land inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Unionen har indgaet
aftale med pa det finansielle omrade, der har en oprindelig Igbetid pa 100 dage eller derunder, kan indga, hvis kreditinstituttets
ikkeefterstillede og usikrede gaeld vaegtes med hgjst 50 pct. ved opggrelse af de risikovaegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til
at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. Den vaerdi, som aktiver naevnt i 1. og 2. pkt. indgar med, ma ikke overstige 15 pct. af den
nominelle vaerdi af udsteders udestaende seaerligt daekkede obligationer. Graensen pa 15 pct. galder for det samlede engagement med
kreditinstitutter efter dette nummer og nr. 7. Tilgodehavender, der opstar i forbindelse med terminsbetalinger pa og indfrielser af lan sikret
ved pant i fast ejendom, indgar ikke i greensen pa 15 pct. 7) @vrige ikkeefterstillede tilgodehavender hos og garantier stillet af
kreditinstitutter som naevnt i nr. 6. Det er en betingelse, at den vaerdi, som disse tilgodehavender og garantier indgar med, ikke overstiger
15 pct. af den nominelle veerdi af udsteders udestaende seerligt daekkede obligationer. Graensen pa 15 pct. geelder for det samlede
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Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um veitingu lana o.s.fr. i samraemi vid 1.-6. mgr.
Fjarmalaeftirlitid getur veitt takmarkadar undanpagur fra kréfum 6. mgr.

Gr. 8. Vid mat a rekstrar- og greidsluhzfi husnadisvedlanastofnunar, geta samsvarandi
krofur 4 rikissjod maett skuldbindingum skv. vedskuldabréfum sem misst geta vedstodu
vegna lana til almennra leiguibida og dvalarheimila sem njéta opinbers studning og sem
fjdrmagnad er med husnaedisvedlanum. Fyrrgreindar krofur a rikissjéd geta fallid nidur alveg
eda hluta fai rikissjédur i sinar hendur pau hdsnaedisskuldabréf sem gefin voru Ur 4 moéti
videigandi husnadisvedlanum.

Handhafar réttinda yfir hisnaedisskuldabréfum peim sem nefnd eru i 1.mgr. geta ekki
krafist uppgreidslu peirra eda gert nokkrar krofur vegna peirra & hendur
hudsnadisvedlanastofnunni.

Verdmat fasteigna og mat d fasteignaldnum

Gr. 9. Husnaedisvedlanastofnunin skal meta pad stadgreidsluvirdi fasteigna sem notad er vid
mat 4 lansfjarhaed.

Verdmaeetid skal vera innan peirrar fjarhadar sem fagadili med géda pekkingu 4 verdum
og markadsadstaeedum hvad vardar vidkomandi tegund fasteigna, telur ad fengist fyrir
fasteignina (markadsvirdi). Til adsteedna sem leida til sérstaklega has verds ma ekki taka tillit
til vid verdmatid.

Vid verdmatid skal husnaedisvedlanastofnun skal taka tillit til aheettu af breyttum
markads- eda skipulagsadstaedum.

Huasnaedisvedlanastofnun getur vikid fra 2. og 3. mgr. i eftirfarandi tilvikum:

1) Endurstofnverd ad teknu tilliti til astands og edlis ma vera til vidmidunar vid verdmat
fasteigna sem notadar eru i félagslegu, menningarlegu eda menntunarlegu hlutverki, svo
framarlega sem pad er sanngjarnt m.t.t. rekstrarafkomu vidkomandi eignar, annarra
notkunar moguleika og markadsadstadna ad 60ru leiti. Endurstofnverd getur pé ekki
ordid viomidun i fasteignum sem reknar eru 3 vidskiptalegum forsendum.

2) Endurstofnverd ad teknu tilliti til dstands og edlis ma vera til vidmidunar vid verdmat a

fasteignum til idnadar- og handverks og opinberra orkumannvirkja, ef pad er

forsvaranlegt m.t.t. lanshaefis lantakanda og tekjumoguleikum vidkomandi fasteignar.

Forsenda pessa er, ad eigandi fasteignarinnar eda pad fyrirtaeki sem tengt eigandanum

notar meira en helminginn af fasteigninni.

Gr. 10. Veita ma |an gegn vedi i fasteign sem er eign lantakanda. Adrir rétthafar skulu
jafnframt vera skradir skuldarar @ skuldabréfid, sbr. p6 2. og 3. mgr.

Vikja ma fra akveedum 2. malslidar 1. mgr. ef 1anid er veitt a grundvelli sérstakrar 16ggjafar
i landbunadi.

Veita ma lan gegn vedi i hluta fasteignar svo framarlega ad fyrir liggi pinglyst skjal um
einkaafnotarétt a viokomandi hluta. Allir rétthafar ad hinum sérstaka hluta fasteignarinnar
skulu jafnframt vera skradir skuldarar @ skuldabréfid..

Auk lands og mannvirkja er heimilt ad taka tillits til fylgifés peirra eigna sbr. 16.gr. I.
97/1997 vid verdmat fasteignar peirrar sem ad vedi er sett enda sé pess getid i skuldabréfi.

engagement med kreditinstitutter efter nr. 6 og dette nummer. Tilgodehavender, der opstar i forbindelse med terminsbetalinger pa og
indfrielser af 1an sikret ved pant i fast ejendom, indgar ikke i graensen pa 15 pct.
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Vid verdmat fasteigna ma pratt fyrir akvaedi 4. mgr. taka tillit til pess fylgifjar sem tilheyrir
fasteigninni en sem vedsetningin nzer ekki til, svo framarlega sem petta sé adeins vegna pess
ad fylgiféd sé eign annars en eiganda fasteignarinnar og ad trygging muni nast i fylgifé pessu
ba er 1anid hefur verid veitt. *°.

Visitélubundid lan i fasteign ad fratdldum opinberum orkumannvirkjum ma einungis veita
a grundvelli verdmaeti 168ar og mannvirkja asamt fylgifé.*

Gr. 11. Fjarmalaeftirlitid setur ndnari reglur um verdmat skv. |l6gum pessum.
Fjarmalaeftirlitid getur sett takmarkanir a mat fylgifjar skv. 4. mgr. 10. gr.
Fjdrmalaeftirlitid getur sett reglur um heimild til ad vikja fra dkveedum 2. og 3. mgr. 9. gr.,

begar lanad er til fasteigna i eigu opinberra adila og pegar 1anad er gegn fullri opinberri

abyrgo.

Gr. 12. Lanshlutfall skal meta pannig, ad stadgreidsluvirdi lansins liggi innan peirra marka
sem fram koma i 5. — 6. gr. fyrir viokomandi fasteignategund.
Fjdrmalaeftirlitid setur nanari reglur um Utreikning lanshlutfalla.

Gr. 13. Fjarmalaeftirlitid setur reglur um, hvada fasteignir falla i einstaka fasteignaflokka, og
um uppgreidslu ladna ef fasteignin faerist & milli fasteignaflokka.

Ef fasteignin fellur undir fleiri fasteignaflokka verdur ad verdmeta og reikna lanshlutfall
fyrir einstaka fasteignahluta sérstaklega, sbr. pé 3. mgr.

Svo framarlega sem einn fasteignaflokkur sé ad lagmarki 80% af heildar grunnfleti
fasteignarinnar, ma veita lan til fasteignarinnar eftir peim reglum sem gilda um pann
fasteignaflokk.

Husnaedisvedldn utan Islands

10 Hér er visad i donsku pinglysingarlégin, 47.gr. og 2.mgr. 47.gr. b, m.a. um sérstakar heimildir til vedsetningar a vélum og

teekjum 1 atvinnuhuisnaedi — fann ekki sambeerilegt akvaedi i isl. logum.

§ 47. Pantebreve, der giver underpant i lgsgre, som ikke er naevnt i § 42 c, skal tinglyses for at fa gyldighed mod aftaler, der
i god tro indgds med pantets ejer, og mod retsforfglgning.

Stk. 2. Reglerne i § 42 a anvendes ogsd p& pantebreve, der giver underpant i Igsgre.

Stk. 3. Reglen i § 42 g, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse med hensyn til pantebreve som naevnt i stk. 1.

Stk. 4. Omsaetningspapirer, simple gaeldsbreve og andre fordringer kan ikke pantsaettes ved tinglysning af pantebrev efter de
i stk. 1 og 2 givne regler.

8§ 47 b. Underpant i Igsgre kan ikke gives i samlinger af ensartede eller til et feelles brug bestemte ting, der betegnes ved
almindelige benaevnelser, medmindre andet fglger af andre lovbestemmelser.

Stk. 2. Nar en erhvervsvirksomhed drives fra lejet ejendom, kan indehaveren uanset bestemmelsen i stk. 1 pantszette det til
virksomheden hgrende driftsinventar og driftsmateriel - derunder maskiner og tekniske anlseg af enhver art - og ved
landejendomme tillige den til eiendommen hgrende besaetning, ggdning, afgrader og andre frembringelser. Pantsaetningen er
ikke til hinder for, at de naevnte genstande udskilles ifglge en regelmaessig drift af virksomheden. Reglerne i 1. og 2. pkt.
geelder ikke for de i § 42 ¢ naevnte kgretgijer.

1 Hér visa donsku 16gin til akveeda um ad vedsetning fasteignar i smidum taki jafnframt til byggingarefnis og taekja sem komin eru
a stadin og ad hugsanleg vedsetning pess sem lausafjar viki fyrir vedsetningum a fasteigninni.

§ 38. Nar en bygning er opfart, helt eller delvis, og nar ledninger, varmeanlaeg, husholdningsmaskiner eller lignende er blevet
indlagt i bygningen pa ejerens bekostning til brug for bygningen, kan saerskilt ret over bygningens materialer og over navnte
tilbehgr ikke forbeholdes, veere sig som ejendomsret eller pd anden made. Tinglyst pantebrev i en ejendom omfatter uden seerlig
vedtagelse ogsa dette tilbehgr.
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Gr. 14. 4. gr. gildir ekki um lanveitingar utan islands.

Fjarmalaeftirlitid getur vikid fra dkveedum 2. mgr. 2. gr. vegna lana utan islands. |
sérstokum tilvikum getur Fjarmalaeftirlitid vikid fra dkveedum um hdmarkslanstima skv.
akvaedum 3. gr.

Fjarmalaeftirlitid getur dkvedid laegri vedmork en tilgreind eru i 5. gr. vegna lana utan
islands.

Husnaedisvedlanastofnanir utan [slands geta veitt |an utan vedmarka gegn
sjalfsskuldarabyrgd fra opinberum stjornvéldum , lanastofnun eda tryggingafélagi. Sé
abyrgdin veitt af ldnastofnun eda tryggingafélagi ma einungis veita lanid gegn 66rum
verdbréfum en husnaedisskuldabréfum.

3. kafli
Utgdfa husnaedisskuldabréfa

Einkaréttur

Gr. 15. Husnaedisvedlanastofnanir sem fengid hafa starfsleyfi hér a landi hafa einar rétt til
bess ad gefa ut hdsnaedisskuldabréf hér a landi.
bratt fyrir dkveedi 1. mgr. getur erlend lanastofnun gefid Ut hasnaedisskuldabréf hér a
landi, ef stofnunin i samraemi vid 6g um fjarmalafyrirtaeki ma reka starfsemi sem
lanastofnun hér a landi og uppfyllir eftirfalin skilyrdi:
1) Meirihluti starfsemi vibkomandi stofnunar verdur ad vera utlan med vedi i fasteignum a
grundvelli pess ad gefa Ut skuldabréf eda onnur verdbréf. Ef stofnunin er tengd islenskri
fasteignalanastofnun med samstadutengslum, verdur stofnunin jafnframt ad uppfylla
starfsskilyrdi fyrir islenskar husnadisvedlanastofnanir i [6gunum um fjarmalastarfsemi.
2) Lanveitingar og skuldabréfautgafa stofnunarinnar verdur ad grundvallast &
jafnveegisreglu. Svo framarlega sem stofnunin er tengd islenskri hisnaedisvedlanastofnun
med samstaedutengslum, verdur stofnunin jafnframt ad uppfylla 16. og 17. gr.
3) Huasnaedisskuldabréf sem stofnunin gefur at hér a landi verdur skv. 16ggjof i
heimalandinu ad veita handhafa somu réttarstodu sem handhafar hisnaedisskuldabréfa
hafa skv. 23. gr.

Skuldabréfautgdfa og jafnveegisregla

Gr. 15. Husneaedisskuldabréf verda ad vera seljanleg fjoldaskuldabréf sem tekin hafa verid til
vidskipta a vidurkenndum verdbréfamarkadi i Evrépusambandinu eda landa, sem ESB hefur
gert samninga um fjarmalamarkadinn, eda tilsvarandi markadi i 6drum lIdndum.

Gr. 16. Fjarmunir sem til ver6a med utgafu husnadisskuldabréfa eda sértryggdra
husnaedisskuldabréfa eda annarra skuldabréfa ma adeins nota til utlana gegn vedi i fasteign
eda sem lan til opinberra stjérnvalda eda gegn sjalfskuldarabyrgd frad opinberum
stjérnvoldum, sbr. pé 2. og 3. mgr. Pad er po haegt ad setja vidbotarabyrgdir fyrir
sértryggdum husnadisskuldabréfum i samraemi vid 1. mgr. 32. gr.

Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um ad heegt sé i takmorkudum meeli ad rédstafa
fjarmunum i annad en Utlan gegn vedi i fasteign.
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Fjarmalaeftirlitid getur, pegar um samstaedutengsl er ad raeda, heimilad ad gefa megi Ut
hiasnaedisskuldabréf og dnnur verdbréf til ad fjarmagna hidsnaedisvedlan i annarri
hidsnaedisvedlanastofnun.

Gr. 17. Fjarmalaeftirlitid setur ndnari reglur um takmaorkun 4 dhaettu i tengslum vid utgafu
husnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa og
annarra verdbréfa, par med talid vaxtadhaettu, gengisahaettu og valdhaettu.

4. kafli
Abyrgdir o.fl.

Gr. 18. Veiting hisnadisvedlana og utgafa husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa til ad
fjarmagna pessi lan getur farid fram i flokkum. Utgéafa hisnaedisskuldabréfa og annarra
verdbréfa geta ekki verid i sama flokki.

Heimilt er i skilmalum flokkanna ad kveda & um, ad handhafi hisnaedisskuldabréfs eda
annarra verdbréfa geti einn gert kréfu i vibkomandi flokk eda flokka sem bera solidariska
abyrgd, sbr. 4. mgr. 20. gr.

Gr. 19. Lantakendur bera dbyrgd baedi med hinu vedsetta og persénulega gagnvart
viokomandi flokki og husnaedisvedlanastofnun.

Lantakendur bera ekki abyrgd a8 6drum skuldbindingum sem husnaedisvedlanastofnunin
hefur tekist & hendur.

Gr. 20. Heimilt er ad kveda & um pad i skilmalum fyrir tiltekinn flokk, ad lantakendur beri
solidariska dbyrgd umfram Ian sitt gagnvart flokknum fyrir uppheaed sem jafngildir nanar
tilgreindu fostu hlutfalli af hofudstdl vedskuldabréfsins ad fradregnum hlutfallslegum hluta
bess i varasjodi flokksins. Lantakandi ber ekki persénulega abyrgd a pessari upphaed.

Flokkur eda hopur flokka med varasjédi geta tekid vid fjarmognun i formi eigin fjar og
vikjandi lana. Solidarisk abyrgd skv. 1. mgr. gildir ekki gagnvart peim sem lagt hefur fram
eigid fé eda vikjandi lan.

Flokkur eda hopur flokka sem eru med varasjod eru ekki i abyrgd fyrir peim
skuldbindingum sem husnaedisvedlanastofnunin hefur ad 6dru leiti undirgengist.

Heimilt er ad kveda a um i skilmalum fyrir flokki, ad flokkurinn sé i abyrgd fyrir
skuldbindingum annarra flokka. Slika skilmala ma pé adeins setja, ef pessir flokkar innihalda
gagnkvaema skilmala hér ad lutandi. [ flokkum, sem skv. 1. malslid eru med gagnkvaema
abyrgd, er einungis heimilt ad gefa Ut hdsnaedisskuldabréf, sbr. 2. malslid 1. mgr. 18. gr.

Gr. 21. Fyrir flokka, par sem lantakendur undirgangast solidariska abyrgd, eda par sem sett
hafa verid skilyrdi skv. 2. mgr. 18. gr., verdur hisnzaedisvedlanastofnun ad setja a fét varasjéd
fyrir flokkinn. Fyrir adra flokka eda hdpa af flokkum getur stofnunin valid ad setja a laggirnar
varasjod.

Heimilt er ad kveda a um pad i sampykktum eda skilmdalum lansins, ad lantakendur sem
greida upp 1anid eigi krofu a ad fa sinn hluta af varasjédi flokksins greiddan ut.

Tekjur flokksins eru vextir og pess hattar af vedskuldabréfum, innborganir, framlog,
kostnadur og pess hattar asamt ardsemi af eignum flokksins og deignfaerdum pattum.
Utgjold flokksins eru vextir og pess hattar af skuldabréfum og 6drum verdbréfum, Gtgreidsla
varasjédshluta, kostnadur vid umsyslu og pess hattar, kostnadur inntoku og avoxtun eigin

22



fjar og vikjandi lana, tap og varudarafskriftir gegn fyrirsjaanlegu tapi a8 eignum flokksins og
deignfaerdum pattum asamt hluta af skatti hisnaedisvedlanastofnunarinnar.

Gr. 22. Fjarmunum varasjods flokka skal haldid adskildum fra 6drum fjarmunum
hidsnaedisvedlanastofnunarinnar.

Faera ber fjarmuni frd husnaedisvedlanastofnunum til flokka eda hopa af flokkum med
varasjodi ef pad er naudsynlegt til pess ad uppfylla kr6fur um gjaldpol flokksins eda hépa af
flokkum, nema ef slik yfirfeersla leidi til pess ad husnadisvedlanastofnunin geti ad pvi loknu
ekki sjalf uppfyllt krofur um gjaldpol.

Hasnaedisvedlanastofnunin getur i sampykktum sinum eda lanaskilmalum akvedid ad feera
eigi fjadrmuni fra flokki eda hoépi flokka med varasjédi til husnaedisvedlanastofnunarinnar ef
varasjodurinn er eda verdi steerri en naudsynlegt er.

Fjarmalagerninga ma adeins telja medal eigna eda skulda i flokki eda hépi flokka med
varasjodi, ef peir eru notadir til ad draga annars vegar Ur dhaettu einstakra eigna eda hins
vegar utgefinna husnaedisskuldabréfa, sértryggdra hisnadisskuldabréfa eda sértryggora
skuldabréfa, ef ad i samningnum um vidkomandi fjarmalagerning eru akvaedi um ad ef
husnadisvedlanastofnunin fer i greidslustédvun, gjaldprot eda vanefir skyldu til ad setja
fram auknar dbyrgdir i samraemi vid 1. mgr. 32. gr., teljist ekki vanefndir.

Fjarmalaeftirlitid setur nadnari reglur um flokka.

Gr. 23. Ef husnaedisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, er fjarmunum flokksins eftir greidslu
kostnadar vid gjaldprotabuid og pess hattar, par med talid kostnad vegna skiptastjoéra,
starfsmenn o.s.fr. rddstafad til greidslu krafna handahafa husnaedisskuldabréfa, sértryggdra
husnadisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa i vibkomandi flokki eda
hopi flokka med varasjéd dsamt afélinum voxtum fra uppkvadningu gjaldprotaurskurdar &
fyrrgreindar krofur. Ad pvi loknu skal radstafa til peirra krafna sem fram koma i 2. mgr. 21.
gr. Ad pvi loknu greidist I1an sem husnadisvedlanastofnunin hefur tekid til ad setja
vidbotarabyrgdir, sbr. gr. 37. Adrir fjarmunir fara ad pvi loknu i protabuid, sbr. 72. gr.
gjaldprotalaga nr. 21/1991.

Ef hisnadisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, er fjarmunum stofnunarinnar eftir greidslu
kostnadar vid gjaldprotaskiptin og pess hattar, par med talid kostnad vegna skiptastjéra,
starfsmenn o.s.fr. radstafad til greidslu krafna handhafa hisnaedisskuldabréfa, sértryggdra
husnadisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa, sem ekki hafa verid
gefin ut i flokkum med varasjodi, asamt afélinum voxtum fra uppkvadningu
gjaldprotaurskudarins a fyrrgreindar krofur. Fjdrmunir, sem radstafad er eftir 1. malid geta
b6 haest numid peim husnaedisskuldabréfum sem standa ad baki hisnadisvedlanum og
60rum verdbréfum dsamt upphad sem jafngildir 8% af dhattuvegnu virdi
vedskuldabréfanna. Adrir fjarmunir fara ad pvi loknu i protabuid, sbr. 72. gr. gjaldprotalaga
nr.21/1991.

Ef hisnadisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, eru gagnadilar fjdrmalagerninga sem
notadir hafa verid til ad maeta ahaettu i flokki eda hdpi flokka husnaedisskuldabréfa,
sértryggdra hlisnadiskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa, sbr. 4. mgr. 22. gr., jafnsettir
vid gjaldprotaskiptin handhofum hidsnaedisskuldabréfa, sértryggdra hisnaedisskuldabréfa
eda sértryggdra skuldabréfa i viokomandi flokki eda hépi flokka, sbr. 1. malslié 1. mgr. og 29.
og 30. gr.

Gr. 24. Handhafar skuldabréfa, sem hafa misst stodu sem sértryggd hiusnaedisskuldabréf eda
sértryggd skuldabréf, sbr. 2. mgr. 32. gr. og gagnadilar peirra fjarmalagerninga halda peirri
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réttarstodu vid gjaldprotaskiptin sem veitt er handhofum sértryggdra hdsnaedisskuldabréfa,
sértryggdra skuldabréfa og fjarmadlagerninga. Sama a vid um rddstofun til Ilana, sem
husnaedisvedlanastofnun hefur tekid til ad setja fram auknar abyrgdir, sbr. gr. 37.

Reglurnarigr. 25. og gr. 26-32 eiga einnig vid um skuldabréf, sem misst hafa st6du sem
sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf dsamt fjarmalagerningum sem
tengjast pessu.

Gr. 25. Hagnadur af Iani, sem husnadisvedlanastofnun hefur tekid til ad maeta kréfunni um
auknar abyrgdir, sbr. 1. mgr. 32. gr., sem ekki er hluti af flokki eda hdpi flokka, skal vid
gjaldprot husnaedisvedlanastofnunar radstafad til handhafa sértryggdra skuldabréfa eda
sértryggdra husnaedisskuldabréfa og gagnadila fjarmalagerninga peirra flokka eda hépa
flokka, par sem 1anid var tekid til ad maeta kréfunni um auknar abyrgdir. Verdi einhverjir
fijarmunir eftir er peim radstafad til lanveitenda.

Gr. 26. Uppkvadning gjaldprotaurskurdar yfir husnaedisvedlanastofnun leidir ekki til pess ad
handhafar hisnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa
og annarra verdbréfa eda lanveitendur a grundvelli 1. mgr. gr. 37 geti krafist 6timabaerrar
uppgreidslu skuldbindinga og afnemur ekki rétt lantakenda fasteignalanastofnunar til pess
ad greida ad hluta eda ollu leiti fasteignalanin eda |lan sem veitt eru a grundvelli Utgafu
sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa i samraemi vid gildandi
l[anaskilmala um uppgreidslukjor.

Uppfylli husnaedisvedlanastofnun ekki skyldur sinar um auknar abyrgdir skv. 1. mgr. 32.
gr., leidir petta ekki til pess ad handhafar sértryggdra hdsnaedisskuldabréfa eda sértryggdra
skuldabréfa eda lanveitendur a grundvelli 1. mgr. 32. gr. geti talid pad sem astaedu til
6timabeerrar uppgreidslu skuldbindinga.

Gr. 27. brotabuid getur ekki lagt fram greidslu til ad uppfylla kréfu fra handhafa
hiasnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra
verdbréfa a fyrri dagsetningu en hdsnadisvedlanastofnuninni var heimilt ad losa sig undan
med greidslunni.

Protabuid getur ekki sagt upp lanasamningi sem tryggdur er med pinglystu vedi i fasteign
umfram pad sem hidsnadisvedlanastofnuninni var heimilt.

Protabuid getur adeins breytt greidslum og pess hattar, ef breytingin er rokstudd med
tilvisun i markadslega skilmala og ad samtimis er stadfest porf fyrir frekari fjarmuni til
umsyslu med buinu. Breytingar skal tilkynna skriflega, i sidasta lagi 3 manudum adur en peer
koma til framkvaemda.

Gr. 28. Skuldajofnun fra krofuhafa sbr. 100. gr. gjaldprotalaga nr. 21/1991 getur ekki att sér
stad gagnvart krofu sem er i eigu husnaedisvedlanastofnunarinnar.

Gr. 29. Eignir protabusins skal nota til greidslu krafna i samraemi vid paer reglur semerui 17.
kafla gjaldprotalaga nr. 21/1991.

Gr. 30. Ef til greidslustodvunar kemur skal husnadisvedlanastofnun i eins rikum meeli og
haegt er standa vid greidsluskyldu sina i samraemi vid krofur handhafa hisnaedisskuldabréfa,
sértryggodra husnadisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa 4 gjalddaga,
nema ef skipadur tilsjonamadur busins dkvedur annad. Med sampykki skipads
tilsjonarmanns getur husneaedisvedlanastofnun gert samninga um fjarmalagerninga, tekid lan
til greidslu gjalddaga skv. 1. malslid og sett tryggingar fyrir slikum lanum med vedi i eignum
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ad undanskildum husnadisvedskuldabréfum sem sett hafa verid sem trygging fyrir
skuldabréfum, sem tilheyra stofnuninni eda peim flokkum eda hépi flokka med varasjéd,
sem greidsla er innt af hendi fyrir. Til ad geta stadid undir uppgreidslu skuldabréfa, sem falla
a gjalddaga, getur skipadur tilsjonarmadur einnig gefid Ut endurfjdarmognunarskuldabreéf i
viokomandi flokki.

Ef til gjaldprots kemur skal skiptastjori ad pvi leiti sem haegt er halda afram eda taka aftur
upp ad endurgreida skuldbindingar hdsnaedisvedlanastofnunarinnar i formi vaxta og
afborgana til handahafa husnaedisskuldabréfa, sértryggdra hisnaedisskuldabréfa, sértryggdra
skuldabréfa og annarra verdbréfa. Ad pvi leiti sem ekki eru til naegir fjdrmunir, greidast
vextir, ddur en til ardrattar afborgana kemur. Skiptastjéri getur gert samninga um
fjarmalagerninga, tekid lan til greidslu skv. 1. malslid og sett tryggingar fyrir slikum [anum
med vedi i eignum ad undanskildum hidsnaedisvedskuldabréfum sem sett hafa verid sem
trygging fyrir skuldabréfum, sem tilheyra stofnuninni eda peim flokkum eda hépi flokka med
varasjod, sem greidsla er innt af hendi fyrir. Til ad geta stadid undir uppgreidslu skuldabréfa,
sem falla & gjalddaga, getur skiptastjéri einnig gefid Ut endurfijarmognunarskuldabréf i
viokomandi flokki.

Endurfjarmoégnunarskuldabréf fa samsvarandi tryggingu og pau hisnaedisskuldabréf,
sértryggd skuldabréf og sértryggd husnaedisskuldabréf eda endurfjarmognunarskuldabréf,
sem endurfjdrmognunarskuldabréfid kemur i stadin fyrir, sbr. 23., 24. og 25. gr.

Skipadur tilsjdnarmadur eda skiptastjori mega ekki gefa Ut endurfjarmégnunarskuldabréf,
ef pess er ekki ad vaenta eftir utgafuna ad naegir fjarmunir séu til greidslu krafna fra
lanveitendum sem fram koma i 1. malslid 1. mgr. 23. gr., asamt kréfum frd gagnadilum
fjdrmadlagerninga, sbr. 3. mgr. 23. gr., i flokki eda hépi flokka med varasjod.

Ef skipadur tilsjonarmadur eda skiptastjori tekur lan nema ef um
endurfjdrmognunarskuldabréf er ad raeda, til greidslu skuldbindinga i samraemi vid krofur
handhafa hdsnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa
eda endurfjarmognunarskuldabréfa sem gefin hafa verid ut i flokkum eda hopi flokka med
varasjodi, getur skipadur tilsjonarmadur eda skiptastjori sem grundvoll fyrir toku [ansins an
tillits til 1. og 2. mgr. sett sem tryggingu naesta gjalddaga fra lantakendum
husnaedisvedskuldabréfa.

Gr. 31. Ekki er heimilt ad faera fjarmuni a milli flokka med varasjédi og
hdsnadisvedlanastofnunnar ad 6dru leiti eftir ad dskad hefur verid eftir greidslustodvun eda
uppkvadningu gjaldprotaurskurdar.

Gr. 32. Skiptastjori eda husnaedisvedlanastofnun getur med sampykki skipads tilsjonarmanns
gert samninga um ad framselja ad oOllu leiti flokka eda hdpa af flokkum med varasjéa til
annarrar husnaedisvedlanastofnunar, sem hefur gilt starfsleyfi i riki innan ESB eda rikis sem
ESB hefur gert samninga um fjarmalastarfsemi og sem hefur leyfi til ad gefa ut
hdsnadisskuldabréf, sértryggd skuldabréf eda sértryggd husnaedisskuldabréf.

Forsenda fyrir framsali flokka eda hopi flokka med varasjéd er ad radherra veiti sampykki
sitt. Umsékn um framsal skal byggja & samningssambandi milli husnaedisvedlanastofnunar
sem er i greidslustodvun eda i gjaldprotamedferd og pess fyrirtaekis, sem dskar eftir pvi ad
yfirtaka flokkinn eda flokkanna med varasjéd. Auk sjalfs samningsins skal ré6herra meta
hvort viokomandi fyrirtaeki, sem tekur vid flokknum eda hépi flokka med varasjéd, einkum og
sér i lagi hvort viokomandi félag uppfylli reglur um fjarmalastarfsemi.

Ef raGherra sér ekkert pvi til fyrirst6du ad framsalid eigi sér stad skal Fjarmalaeftirlitid birta
greinargerd um fyrirhugad framsal i Logbirtingabladinu og dagbl6dum & landsvisu.
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Greinargerdin skal innihalda askorun til viokomandi skuldabréfaeigenda ad leggja fram
skrifleg métmaeli vid framsalinu innan pess frests sem Fjarmalaeftirlitid setur, sem ekki ma
vera skemmri en 1 manudur.

Eftir ad frestur skv. 3. mgr. er lidin tekur radherra dakvérdun ad teknu tilliti til fenginna
athugasemda, hvort flokkurinn eda hépur flokka med varasjédi verdi framseldur i samraemi
vid framkomnar tillogur.

Framsalid getur ekki talist asteeda af hendi handhafa skuldabréfa, sem gefin voru ut af
beirri husnaedisvedlanastofnun sem framselur, til 6timabaerar uppgreidslu skuldbindinga.
Framsalid breytir heldur ekki rétti framseldra ldntakenda til ad greida ad hluta eda 6llu leiti
hdsnadisvedskuldabréfid sitt i samraemi vid pau uppgreidsludkvaedi, sem gilda um lanid.

5. kafli
Sértryggd fasteignaskuldabréf og sértryggd skuldabréf

Gr. 33. Husnaedisvedlanastofnanir mega fjarmagna utldn, sbr. 1. og 3. mgr. 2. gr., med utgafu
sértryggdra husnadisskuldabréfa, ef stofnunin hefur starfsleyfi.

Lan sem fjarmognud eru med sértryggdum husnaedisskuldabréfum skulu vera i adskildum
flokkum med varasjédi.

Verdmaeeti peirra eigna, sem standa & moti sértryggdum hudsnaedisskuldabréfum, skulu &
hverjum tima vera ad minnsta kosti sama virdis og utgefin sértryggd hidsneaedisskuldabréf, og
vedhlutfoll einstakra lana skulu & hverjum tima vera innan videigandi lansheimilda.

Gr. 34. Husnaedisvedlanastofnanir mega fjarmagna utlan med vedi i peim eignaflokkum, sem
eru listadir i malslidum ( X )** med Gtgafu sértryggdra skuldabréfa, ef stofnunin hefur
starfsleyfi 4 grundvelli laga um fjarmalastarfsemi.

Lan sem fjarmognud eru med sértryggdum skuldabréfum skulu vera i adskildum flokkum
med varasjodi.

Verdmaeeti peirra eigna, sem standa & moti sértryggdum skuldabréfum, skulu & hverjum
tima vera ad minnsta kosti sama virdis og utgefin sértryggd skuldabréf, og vedhlutfoll
einstakra lana skulu 4@ hverjum tima vera innan videigandi lansheimilda.

Gr. 35. Fyrir [an sem fjarmégnud eru med sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda
sértryggdum skuldabréfum gildir sa lanstimi, afborgunartegund og lansheimildir, sem
akvedin eri 3.-5. gr., sbr. pd 2.-4. mgr.

Lansheimildir fyrir paer fasteignir, sem nefndar eru i 7. malslid 1. mgr. 5. gr., gilda ekki fyrir
lan sem tryggt er med pinglystu vedi i fasteign a grundvelli itgafu sértryggdra skuldabréfa
eda sértryggdra husnaedisskuldabréfa. Lansheimildir fyrir pessar fasteignir eru 60% af virdi
fasteignarinnar. Ldnsheimild upp 4 60% getur haekkad i 70%, ef sett er vidbdtar dbyrgd fyrir
a.m.k. 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar.

Fyrir 1dn sem fjarmagnad er med sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda sértryggdum
skuldabréfum med tryggingu i fasteignum sem falla undir 1. mgr. 5. gr., gilda akvaedi 3. og 4.
gr. ekki, ef [ansheimildin fer ekki umfram 75%.

Fyrir 1an sem fjarmagnad er med sértryggdum husnaedisskuldabréfum og sértryggdum
skuldabréfum til atvinnuhusnaedis sem fellur undir 2.-4. malslid 3. mgr. 5. gr., gildir, ad 60%
lansheimild ma haekka i 70%, ef sett er vidbdtar abyrgd fyrir a.m.k. 10% fyrir pann hluta
l[ansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar. Fyrir |lan sem fjarmagnad er med
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Sja nedanmalsgrein 5 (Hvad er nakveemlega vid i 1. og 3.-7. i 1. mgr. 152c. gr. laga DL um fjarmalastarfsemi.
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sértryggdum husnadisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum til fasteigna sem falla
undir 2. mgr. 5. gr., ma adeins nota 70% lansheimild ef sett er vidbétar dbyrgd fyrir a.m.k.
10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar.

Til fylgifés sem skv. 16.gr. |. 97/1997 ma taka tillit til vid mat 4 virdi fasteigna.

Taka ma tillit & matsverdi til innréttinga sem settar eru upp i atvinnuhisnadi til notkunar
vid rekstur. Vid mat a virdi fasteigna i landbunadi ma taka tillit til bustofns, ad pvi umfangi
sem bustofninn telst til samfellds rekstrar. begar [dnad er til fasteigna i landbunadi getur
virdi bustofns, sem telst til samfells rekstrar, pé ad hamarki numid 30% af verdmaeeti lands og
bygginga.

Lan med vedi i fasteign sem veitt er 8 grundvelli itgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa
eda sértryggdra skuldabréfa skulu tryggd med sérstoku vedskuldabréfi og ma ekki veita a
grundvelli trygginga i formi sjalfskuldaverdbréfa eda skadleysisyfirlysinga , sbr. p6 7. og 9.
mgr. Taka skal fram & vedskuldabréfi, ad pad sé til tryggingar fyrir [dni sem fjdrmagnad er
med utgdafu sértryggdra husnaediskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa.

Fyrir 1dn sem fjarmagnad er med utgafu sértryggdra skuldabréfa ma vikja krofunnii 1.
malslid, 1. mgr. 10. gr. um, ad lantakandi skuli eiga fasteignina, og kréfunnii 1. mgr. 19. gr.
um, ad lantakandi beri persénulega abyrgd a laninu, til hlidar.

Fjarmalaeftirlitid getur veitt undanpagu fra 6. mgr. vegna lana, sem veitt eru til fasteigna
sem eru utan islands.

Gr. 36. Ef verdmeeti peirra eigna, sem nefndar eru i 3. mgr. 33. gr .og 3. mgr. 34. gr., jafngilda
ekki lengur verdmaeti Utgefinna sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra
skuldabréfa eda standast ekki pad vedpol, sem i gildi var a peim timapunkti, pegar 1anid var
veitt, verdur husnaedisvedlanastofnunin strax ad setja fram auknar dbyrgdir til ad uppfylla
krofuna dsamt pvi ad tilkynna pad Fjarmalaeftirlitinu. Vidbdtardbyrgd skal vera i formi peirra
eignaflokka, sem taldir eru upp i (X)** laga um fjarmalastarfsemi. (X)** i I6gum um
fjdarmalastarfsemi 4 einnig vid. Skyldan til ad leggja fram vidbdtarabyrgdir dsamt atgjoldum
vegna pess getur ekki vegna ldna sem veitt eru 4 islandi lagst 4 lantakendur, ef laekkandi
fasteignaverd leidir til pess ad krafa er gerd um vidbotarabyrgdir.

Ef hisnaedisvedlanastofnun setur ekki fram vidbdétarabyrgdir i samraemi vid 1. malslid 1.
mgr., missa Oll skuldabréf sem utgefin hafa verid i viokomandi flokki med varasjédi
tilnefninguna sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. Skuldabréf, sem missa
tilnefninguna sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf, geta fengid
tilnefninguna husnadisskuldabréf, ef pau a peim tima fa tilbod um lan uppfylla kréfur laga
um husnaedisskuldabréf.

Fjarmalaeftirlitid getur veitt undanpagu fra 1. malslid 2. mgr., an tillit til pess ad
skuldabréfin uppfylla ekki lengur kréfur laga um husnaedisskuldabréf. Flokkar med varasjdai,
sem breyta tilnefningunni i husnaedisskuldabréf eftir 1. malslid, verdur ad halda adskildum
fra 66rum fjarmunum i hdsnadisvedlanastofnuninni. Vidbdétarabyrgdir, sbr. 1. malslid 1.
mgr., sem pegar hafa verid veitta tilheyra peim flokki med varasjédi, sem hefur verid
endurflokkadur i samraemi vid 2. mgr.

Ef skuldabréfin uppfylla aftur kréfurnar til sértryggdra hidsnaedisskuldabréfa eda
sértryggora skuldabréfa, getur Fjarmalaeftirlitid heimilad, ad skuldabréfin verdi a ny tilnefnd
sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf.

By, og 3.-7. malslig 1. mgr. 152c. gr.
3. mgr. 152c.
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Abyrgdir sem veittar eru i samraemi vid 1. mgr. verdur ekki hnekkt & grundvelli 137. eda
139. gr. gjaldprotalaga nr. 21/1991. Haegt er p6 ad hnekkja 4 grundvelli pessara dkvaeda, ef
abyrgdin var ekki birt a8 venjulegan hatt.

Gr. 37. Husnaedisvedlanastofnanir, sem fengid hafa leyfi til ad gefa Ut sértryggd skuldabréf
eda sértryggd husnaedisskuldabréf, geta tekid Ian til ad maeta krofum um vidbotarabyrgdir.

Tekid skal fram i lanasamningi, til hvada flokks eda hdpi flokka med varasjédi fjarmunir
sem aflad eru med lani skv. 1. mgr. er radstafad.

Fjdrmuni sem aflad er med lani skv. 1. mgr. skal radstafad i eignaflokka, sem taldir eru upp
i (X)** laga um fjarmalastarfsemi. Eignirnar skulu fra peim tima, sem lanid er tekid, geymdar &
sérstokum reikningi, i sérstakri geymslu eda merkt @ annan hatt med tengingu vid
viokomandi |an. bPegar eignirnar eru notadar sem vidboétarabyrgd, skulu pzer fara inn i
viokomandi flokk eda hop flokka med varasjodi.

Gr. 38. Fjarmalaeftirlitid setur ndnari reglur um
1) verdmat utgefinna sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa og
reglubundins uppgjors af verdmaeti eignanna i samanburdi vid hisnaedisskuldabréfin og
sértryggd skuldabréf,
2) verdmat peirra eigna, sem settar hafa verid til trygginga utgafu sértryggdra
husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa, og
3) tilkynninga um vidbotardbyrgdir fyrir sértryggd skuldabréf og sértryggd
hidsnadisskuldabréf.

6. kafli
Eftirlit

Gr. 39. Fjarmalaeftirlitid fylgist med framkvaeemd pessara laga og peirra reglna sem gefnar
eru Ut a grundvelli laganna.

Fjarmalaeftirlitid getur gefid Ut bindandi fyrirmaeli um lagfeeringar a atridum sem eru
andstaed dkvaedum laganna og reglna sem settar eru a grundvelli peirra. Ef fasteignalan er
veitt i andstddu vid 16gin eda reglur sem settar eru i tengslum vid pau, getur
Fjarmalaeftirlitio krafist pess af baedi husnaedisvedlanastofnuninni eda lantakanda ad 1anid
verdi lekkad, pannig ad umraedd dkvaedi standist.

Fjarmalaeftirlitid getur i einstaka tilfellum kallad eftir utanadkomandi adstod.

Gr. 40. Fjarmalaeftirlitid getur dskad eftir gognum um fasteignir fra 68rum opinberum
stofnunum til ad nota i tengslum vid eftirlitshlutverk sitt gagnvart pessum logum.

Gr. 41. Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um tilkynningar hisnadisvedlanastofnanna
1) um vanskil, tap og afskriftir Utldna dsamt yfirtoku eigna,
2) steerri dkvardanir i samanburdi vid efnahagsreikning stofnunarinnar og stérar afskriftir i
samanburdi vid eigin fé stofnunarinnar (promilltilkynningar) og
3) lanstilbod.

Gr. 42, Radherra setur nanari reglur um notkun rafraenna samskipta, par med talid rafraenar
undirskriftir, vid upplysingamidlun a grundvelli pessara laga milli borgaranna og

By, 0g 3.-7. malslid 1. mgr. 152 c. gr.
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fyrirtaekjanna annars vegar og opinberra stofnana hins vegar dsamt geymslu slikra
upplysinga.

Gr. 43. Sem adili ad sambandi vid Fjarmalaeftirlitid telst adeins su husnaedisvedlanastofnun
eda lanastofnun, sem akvordun Fjarmalaeftirlitsins naer til, sbr. pé 2. mgr.

Stjérnarmadur, endurskodandi eda framkveemdastjori eda adrir hatt settir stafsmenn i
husnaedisvedlanastofnun teljast vera adilar mals, ef akvordun Fjarmalaeftirlitsins & grundvelli
laganna eda reglna sem byggja a peim er beint ad vidkomandi.

7. kafli.

Keeruleidir

Gr. 44. Af halfu peirra sem sem dkvordun beinist gegn, geta dkvardanir Fjarmalaeftirlitsins 8
grundvelli laganna eda reglna sem af peim leida geta saett keeru til til keerunefndar i sidasta
lagi 4 vikum eftir, ad dkvordunin er tilkynnt vidkomandi.

Bindandi fyrirmaeli Fjarmalaeftirlitsins um leidréttingar lana, sem veitt hafa verid i
andstodu vid dkveedi laganna eda reglna sem af peim leida, er haegt ad keera til ddmstdla i
sidasta lagi 4 vikum eftir ad akvérdunin er tilkynnt vidkomandi. Akvardanir sem kaerdar eru
til keerunefndar ma visa til démstdla innan 4 vikan eftir ad keerunefnd hefur tilkynnt
viokomandi um akvérdun nefndarinnar.

8. kafli
Refsidkvaedi

Gr.45.Brotd 1. mgr. 2.gr., 3.-7,,8.0g 10. gr., 1. mgr. 12. gr., 2. og 3. mgr. 13. gr., 3. 0og 4.
mgr. 14. gr., 15.-16. gr., 2. ml. 1. mgr. 18. gr., 1. ml. 1. mgr. 21. gr. og 1. og 2. mgr. 22. gr. ma
refsa med sekt eda fangelsi i allt ad 4 manudi, nema aukinnar refsingar er krafist i 66rum
logum.

Brota 1. ml. 2. mgr. 2. gr., 4. mgr. 22. gr., 2. mgr. 33. gr., 2. mgr. 34. gr., 1., 2. 0og 6. mgr.
35. gr. skal refsa med sektum. A sama hatt skal refsa brotum 4 tilkynningarskyldu skv. 1. ml.
1. mgr. 36. gr.

i reglum sem gefnar eru Ut 4 grundvelli laganna ma setja refsidkvaedi i formi sekta pegar
akveaedi reglnanna eru brotin.

Haegt er ad leggja refsiabyrgd a fyrirteeki (16gadila) eftir reglum 2. kafla A, almennra
hegningarlaga nr.19/1940.

Fyrningarfrestur gagnvart brotum a dkveedum laganna og peirra reglna sem af peim leida
er5ar.

Gr. 46. Lati stjorn Husnaedisvedlanastofnunar eda framkvaemdastjérn hja lida ad framfylgja
timanlega skyldum sinum samkvaemt pessum l6gum eda reglum sem af peim leida leggja
beim & herdar gagnvart Fjarmalaeftirlitinu, getur Fjarmalaeftirlitid sem pvingun lagt a
viokomandi dagsektir eda vikusektir.

Fjarmalaeftirlitid getur sem pvingunarurraedi lagt 4 stjorn husnaedisvedlanastofnunar eda
framkvaemdastjérn dagsektir eda vikusektir, ef stjérnin eda framkveemdastjornin sinna ekki
tilmaelum Fjarmalaeftirlitsins um lagfeeringar lana, sem brjota i baga vid 10gin eda reglur sem
settar hafa verid a grundvelli peirra.
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9. kafli
Gildistaka og lagaskil

Athugasemdir vid frumvarpio

Almennar athugasemdir

Athugasemdir vid einstaka greinar Um 1. kafla

Um 1. gr.

[ 1. gr. er gildissvid laganna skilgreint. Markmid laganna er ad setja skyrari reglur um Gtgéfu
hisnadisvedlanastofnanna a husnaedisskuldabréfum og 6drum skuldabréfum sem og utgafu
beirra & sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum og veitingu
fasteignalana & grundvelli slikrar skuldabréfautgafu. Sa hluti skuldabréfadtgafu
ibudalanastofnana, sem ekki a sér grunn i fasteignaldnum, fellur pannig ekki undir pessi l6g
heldur l6gum um fjarmalafyrirtaeki, en samhlida frumvarpi pessu eru settar fram tillogur ad
breytinum 3a peim 16gum er vardar stodu husnaedisvedlanastofnanna sem og dkvaedi um ad
til pess ad husnadisvedlanastofnanir geti gefid Ut sértryggd skuldabréf purfi pau sérstaka
heimild.

Auk husnadisvedlanastofnanna sem hafa leyfi til ad starfa hér a landi nd l6gin einnig til
starfsemi erlendra lanastofnana sem gefa Ut husnaedisskuldabréf hér @ landi. Fyrir slikar
erlendar lanastofnanir gilda akveedi laganna um skuldabréfadtgafu og jafnvaegisregluna
asamt abyrgdir ekki, en pé eru gerdar krofum um pessi atridi sbr. 18. gr. laganna. Til ad koma
i veg fyrir ad innlendar husnadisvedlanastofnanir komi sér undan akvaedum laganna naer
akveedid um jafnvaegisregluna og skuldabréfautgafuna i 20.-21. gr. gagnvart erlendum
l[dnastofnunum, sem eru i samstaedutengslum vid islenskar husneaedisvedlanastofnanir. Med
hugtakinu samsteda er att vid somu skilgreiningar og finna ma i Iégunum um
fijarmalastarfsemi.

Rétt er ad arétta ad ndanar er fjallad i kafla 4a. um kréfur laganna er vardar heimild til
utgafu sértryggdra skuldabréfa og sértryggdra husnadisskuldabréfa.

Um 2. kafla

Um 2. gr.

Einn af hornsteinum pessa nyja husnaediskerfis er ad fasteignaldanin sem gefin verda ut
verda tryggd med skrddu vedi i vibkomandi fasteign. P6 er heimilt ad vikja fra dkveedunum
um fasteignaved ef um er ad rada lan til opinbers adila. Asteda pess ad gert er rad fyrir
skrddu vedi og ekki pinglystu vedi er ad reglan naer einnig til umsvifa
husnaedisvedlanastofnananna erlendis.

[ 2. mgr. er skyrt kvedid 4 um ad ekki er heimilt ad nota ejerpantebreve sem tryggingu fyrir
fasteignalanum, og adeins ma nota skadeslosebreve sem trygging fyrir vedi i lausafé, sem lan
er veitt fyrir med fasteign. A0 baki pessari krofu liggur, ad hvorki ejerpantebreve né
skadeslosebreve innihalda upplysingar um undirliggjandi kréfu og par med
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takmarkast/minnkar upplysingagildi pinglysingabdkanna. Jafnframt er 16gd ahersla 4, ad vid
not af ejerpantebreve er heaett vid ad upp komi arekstrar pegar veitt eru ved a sidari
vedréttum.

Um 3. gr.

[ pessari grein er kvedid & um ad fasteignavedlan megi lengst vera til 30 ara, en heimilt er
bd ad lana til 35 ara i almennu leiguhtsnadi, ibudum fyrir ungt félk og buseturéttaribida
sem rétt eiga 4 opinberum styrkjum. Takmorkun & lanstima a ad tryggja ad naeg trygging sé i
bvi vedi sem standa ad baki utldnum stofnananna.

[ 2. ml. 1. mgr. 3. gr. er kvedid 4 um ad vid akvordun 4 lanstima og afborgunarferli eigi ad
taka tillit til vaentrar virdisryrnunar og ad peer vedheimildir, sem gilda um pessa tegund
fasteigna. Husnaedisvedlanastofnunin a pannig vid dkvordun um lanstima og afborganaferli
ad mida vid, ad [anid sem hlutfall af raunverulegu virdi og vaentri virdisryrnun eignarinnar
vegna baedi eiginlegrar og teeknilegrar dreldingar d lanstimanum sé innan peirra vedheimilda
sem kvedid er & um i l6gunum. Lanstiminn ma af pessum dasteedum ekki vera lengri en
vantur eiginlegur og teeknilegur endingartimi vidkomandi eignar. Med ordalagi greinarinnar
hafa reglur um lanstima og afborgunarferli verid skyrdar m.v. gildandi reglur.

Um 4. gr.

Samkveemt 1. mgr. er haegasti leyfilegur afborgunartimi & ldanum til ibudarhisa og
sumarhusa m.v. afborgunarferli 30 dra annuitetslani, med sama hofudstél og greitt er af a
lanstimanum. Krafan um afborgunarferli gildir 6had vedstodu lansins.

Heimilt er skv. 2. mgr. ad veita afborgunarlaus lan til ibudahudsa til heilsdrsnota og
fritimahusa. Slikur moguleiki hefur hingad til verid 6takmarkadur fyrir adra lanastarfsemi
hiasnaedisvedlanastofnana. Vegna minni trygginga i vedum slikra lana hefur umfang pessara
tegund lana verid takmarkad i annarri ldnastarfsemi peirra. Med pessum breytingum verdur
opnad fyrir frekari vorupréun a fasteignaldnamarkadi auk pess sem samkeppnisstadan a milli
hdsnadisvedlanastofnana og banka verdur aukin til hagsbota fyrir lantakendur. Med pvi ad
innleida moguleika @ afborgunarlausum lanum fa Ilantakendur meiri moéguleika fyrir
sveigjanleika par sem lantakan getur i rikari maeli adlagast ad stodu vidkomandi lantakenda,
pmt. ndmshlé, feedingarorlof eda med lantoku ellilifeyrispega vid ad umbreyta fasteign i
neyslufé.

Afborgunarlaus Ian gefa i fyrstu moguleika @ pvi ad auka neyslu vidkomandi fj6lskyldu en
lan med afborgunum. A méti verda neysluméguleikar ad ollu 68ru Sbreyttu minni i
framtidinni par sem afborgunarlaus Ian dregur Ur eignamyndun i ibidinni. Gera ma pvi rad
fyrir ad ahrifin 4 neyslu séu jakvaed til skemmri tima litid, en ad pad jafnist ut til lengdar.

Breytingar, sem leida til leegri manadarlegra greidsina fyrir ibudaeigendur, hafa samkvaemt
reynslunni leitt til haekkandi fasteignaverds. Tillagan getur pvi leitt til verdhakkana til
skamms tima, en gera ma rdd fyrir ad pad jafni sig til lengri tima litid.

Ef afborgunarlaus Ian verda eins vinsael og pegar vaxtaadlégunarlanin voru kynnt, ma gera
rad fyrir ad greidslubyrdin laekki um 2-3 mia.kr. a ari. Ef pad er sett i samhengi vid 700 mia.kr.
radstofunartekjur heimilanna arid 2002 eru ahrifin 4@ einkaneyslu overuleg. Ef
afborgunarlausu lanin koma fyrst og fremst til med ad draga ur vaxtaadlogunarldnum og
[Anum til ellilifeyrispega, verda ahrifin & rddstéfunartekjur og par med einkaneyslu ennpa
minni.
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Til ad vidhalda dkvednu oryggi ad baki fasteignavedlananna er lagt til ad moguleikinn til ad
bjéda afborgunarlaus [an verdi takmarkadur vid ad hamarki 10 ar m.v. gildandi reglur um
annuitetslan i 1. ml. Med pessari takmorkun er talid, ad ekki sé asteeda til pess ad lsekka
vedheimildir fyrir pessar tegundir eigna.

Ef 30 4ra annuitetslan med fostum voxtum er borid saman vid 10 ara afborgunarlaust lan
mun upphaflegur hofudstdll a annuitetslaninu hafa leekkad um ca. 20% 4@ 10 drum a medan
hofudstoll 10 ara afborgunarlausa lansins er dbreyttur, sem er ekki mikill munur.

Eftir eina eda fleiri afborgunarlaus timabil ma afborgunartimi lansins ekki verda heaegari en
af annditetslani med lanstima sem svarar til pess lanstima sem eftir er ad vidbaettum
afborgunarlausu timabilunum. Afborgunarferilinn veréur pd ad minnsta kosti ad akvardast
sem annuitet sem tryggir ad vid lok lanstimans ekki standi eftir upphaed sem er meiri en
samanlagdar égreiddar afborganir.

Naudsynlegt kann ad vera ad leita sampykkis sidari vedhafa fyrir breytingum a umfangi
afborgana eda annarra breytinga a fasteignalaninu.

Ny lansform verda einnig ad taka tillit til kr6funnar um jafnvaegisregluna milli greidslu a
skuldabréfunum annars vegar og greidslu husnxdisvedldnastofnanna a utgefnum
skuldabréfum hins vegar. Jafnframt leidir pad af 1. mgr. 3. gr. ad pegar lanstimi og
afborgunarferill er dkvedin verdur ad taka tillit til veentrar virdisryrnunar og peirra
vedheimilda sem gilda. Ef veitt er heimild fyrir afborgunarlausu timabili & gildistima lansins
hvilir su skylda & husnaedisvedlanastofnunni ad tryggja sig ad vedheimildir standist sem aftur
krefst pess ad meta verdur markadsvirdi eigna ef talid er liklegt ad eftirstodvar lansins séu
umfram vedheimildir.

Verdi frumvarpid ad logum verdur ad kveda a um pad i reglugerdinni um mat 3
markadsvirdi eigna ad ekki sé alltaf naudsynlegt ad endurnyja eignamatid pegar veitt er
heimild fyrir styttri afborgunarlausum timabilum.

Um 5. gr.

[ 5. gr. eru lagdar til takmarkanir & pvi hversu ha lan hisnaedisvedlanastofnanir mega veita i
hlutfalli af verdmeeti viokomandi fasteigna. Vedheimildirnar i 5. gr. eru settar m.t.t. peirra
trygginga sem husnadisvedlanastofnunin hefur gagnvart peim [anum sem veitt eru og par
med ut fra hagsmunum handhafa skuldabréfanna. Takmorkin eru m.a. mismunandi a
grundvelli mats & élikum vedtryggingum i viokomandi eignaflokkum.

Akvaedin svara til 26. gr. gildandi laga, en sérreglan um haerri lansheimildir fyrir almennt
leiguhlisnadi er feerd i 6. gr. og 10. gr. Hér eftir mun almenna reglan um lansheimildir gilda
fyrir almennt leiguhldsnzdi og krafa um opinbera abyrgd a lanum umfram pad a4 medan
akvaedi frumvarpsins um eignamat husnaedisvedlanastofnana d almennu leiguhisnadi er ad
finna krofu um vidbétarabyrgdir opinberra adila med tilvisun i [6g um almennt leiguhlsnaedi
og busetuleiguhusnaedi, sbr. athugsemdir vid 10. gr.

Nanari skilgreining 3, til hvada eignaflokka einstaka fasteignir tilheyra, akvardast med
reglugerd, sbr. 1.mgr. 14. gr.

Umeé. gr.

[ 6. gr. er kvedid 4 um ad hvada leiti husnaedisvedlanastofnun geti veitt ldan umfram
vedheimildir i 5. gr. i tengslum vid uppgreidslu gildandi fasteignalans.

[ 1. mgr. 6. gr. er kvedid & um ad Gtgangspunkturinn fyrir pvi, ad hisnaedisvedlanastofnun
geti 6hdd vedheimildum veitt Ian til pess ad innleysa gildandi lan i stofnuninni. Heimildin til
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ad fara umfram vedheimildir grundvallast a peirri stadreynd ad stofnunin er pegar med
ahzettu 4 pvi ldni, sem greida 4 upp. Hofudstdll nyja lansins ma pd ad hdmarki vera
uppgreidsluvirdi lansins auk kostnadar vié uppgreidsluna, par med talid kostnad vid ad festa
gengid 4 nyja laninu. Lanid ma pannig ekki vera notad til ad greida égreiddar afborganir fyrra
l[ansins. Med lanveitingunni ma lengja lanstima og breyta afborganaferlinu i samanburdi vid
gildandi 1an. P6 skal husnaedisvedlanastofnunin skv. 2. mgr. 6. gr. tryggja sig fyrir pvi ad
vedtryggingin verdi ekki ryrd umtalsvert. Gildandi akvaedi um um ad stjérn
l[dnastofnunarinnar setji skriflegar verklagsreglur til ad koma i veg fyrir ad vedtryggingar
stofnunarinnar ryrni vid endurfjarmégnun verda hér eftir tekin upp i almennum reglum um
starfsemi fjarmalastofnana i frumvarpinu um fjarmalastofnanir.

Vegna eigna sem husnadisvedlanastofnanir yfirtaka 4 naudungaruppbodum geta peer valid
ad lata gildandi [dn hvila afram & eigninni eda framkveema svokallada langa
endurfjdrmognun, peas. innleysa 1anid vid yfirtokuna og pegar eignin er seld afram ma an
tillits til vedheimilda veita 30 ara 1an med hofudstdl sem svarar til kostnadinn vid innlausn
lansins auk kostnadar stofnunarinnar vid ad veita gefa nyja lanid at.

[ 3. mgr. 6. gr. er kvedid & um ad husnadisvedldnastofnunin geti auk pess veitt lan til pess
ad innleysa lan i annarri husnadisvedlanastofnun, ef eignamatid ad baki vedinu er
framkvaemt a grundvelli vidurkenndra kaupupphada i samraemi vid 16g um almennt
leiguhusnadi og busetaleiguibudir med opinberan studning, l6gum um ibudabyggingar eda
|6g um ibudir fyrir aldrada eda fatlada. Bakgrunnur pessa dkveedis er, ad i samraemi vid pessi
l6g vid byggingu almenns leiguhUsnaedis getur att sér stad fjarmodgnun, sem er umfram
almennar reglur um vedheimildir. Akvaedid & pannig ad koma i veg fyrir, ad lantakandi verdi
bundinn vid tiltekna hisnaedisvedlanastofnun a grundvelli vedheimildanna i pessu frumvarpi.
begar athugasemdir um vedstddu vid ad adrar husnaedisvedlanastofnanir yfirtaki pessi lan
eru minni en fyrir adrar lanategundir er pad vegna pess opinber dbyrgd fylgir pessum lanum
yfir til nyju lanastofnunina.

Su sérregla sem heimilud er i 4. mgr. svarar til peirra endurrédun vedheimilda, sem heimil
er skv. 16gum um almennt leiguhlsnadi.

Um7. gr.

[ 7. gr. eru settar fram reglur um pau tilfelli, par sem krafa laganna um vedrymi fyrir
fasteignalan er ekki til stadar, en par sem husnaedisvedlanastofnunin gaeti engu ad sidur haft
moguleika til pess ad veita lan timabundid par til naegt vedrymi feest.

[ 1. mgr. er heimilt ad veita 1an gegn abyrgd fyrir pvi ad lagalegir fyrirvarar a skuldabréfi
verdi afmdadir. Samsvarandi heimild er i 2. mgr. fyrir [ani gegn pvi ad pinglysing eda
vedskraning eigi sér stad. Samkvaemt 3. mgr. ma veita lan til kaupanda gegn abyrgd fyrir pvi
ad lanid verdi innleyst fai kaupandi ekki endanlegan umradarétt yfir fasteigninni. bar ad auki
ma skv. 4. mgr. veita lan gegn abyrgd i peim tilfellum, par sem vid lanveitingu 8 buseturétti
ekki hefur verid haegt ad pinglysa einkarétti til busetu. [ 5. mgr. er heimilad ad veita lan gegn
vaentu verOdmaetamati eignarinnar fai husnaedisvedlanastofnunin abyrgd fyrir pvi ad 1anid
verdi innleyst eda greitt nidur komi i ljés ad verdmaeeti eignarinnar er ekki i samraemi vid
hofudstdl lansins og vedheimildir.

[ 6. mgr. er fjallad um ad med hvada heetti hisnaedisvedlanastofnanir geti greitt Ut lan a
grundvelli sértryggdra husneaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa gegn dbyrgd. Heimild
til pess ad gefa ut sértryggd husnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf er tilkomin med
tilskipuninni um fjarmalastofnanir. Skv. tilskipuninni geta abyrgdir fa lanastofnun hins vegar
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adeins verid 15% af peim eignum sem um radir, sem geta verid tiltryggingar utgefnum
sértryggdum skuldabréfum og sértryggdum hisnaediskuldabréfum. Abyrgdir,sem settar eru
fyrir 1ani sem grundvallast & sértryggdum skuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum i
tengslum vid 7. gr., verda pess vegna ad vera innan vid 15% morkin.

Fjarmalaeftirlitid getur samkvaemt 7. mgr. sett nanari reglur um lan
hiasnaedisvedlanastofnana skv. 1.-6. mgr.

Um 8. gr.

Med Forslagets Gr. 9 er en viderefgrelse af den geeldende realkreditlovs Gr. 40, stk. 6 og 7,
som er indfgrt sammen med lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioriteringer
m.v. og lov om imgdegaelse af indldsningseffekter pa inkonverterbare realkreditlan m.v., og
som skal ses i sammenhang med disse love. Bestemmelsen har til formdl at lette
omprioritering af alment boligbyggeri med inkonverterbare 1an og at give mulighed for, at
visse andre lantagere med inkonverterbare, fastforrentede nominallan kan friggre sig fra
disse uden at skulle betale for eventuelle indlasningseffekter. Ved indlasningseffekter forstas
det forhold, at obligationerne bag et l1an har en ringe likviditet, der medfgrer, at de bliver
uforholdsmaessigt dyre at opkgbe til brug for indfrielse af realkreditlanet. Ved bestemmelsen
gives der mulighed for, at Finansstyrelsen overtager betalingsforpligtelsen pa lanet fra
lantager, og at realkreditinstituttets sikkerhedsgrundlag herefter i stedet for pant i fast
ejendom udggres af en fordring pa staten. Gaeldsforholdet til instituttet afvikles, hvis staten
opkpber de til det oprindelige ldan svarende obligationer, og indleverer disse til
realkreditinstituttet.

Da statens overtagelse af geeldsforholdet alene @ndrer, men ikke forringer
sikkerhedsgrundlaget for indehaverne af de pagaldende realkreditobligationer, fastslar Gr.
9, at obligationsindehaverne ikke kan ggre szerlige krav geeldende over for det pagaeldende
realkreditinstitut i anledning af det nye sikkerhedsgrundlag.

Um 9. gr.

Med reglum i pessari grein eru lagdar til grundvallar reglur um verdmat a fasteign, sem
hdsnadisvedlanastofnun verdur ad framkvaema sem grundvoéll fyrir mati a fasteignalani.

Utgangspunkturinn fyrir verdmatid er markadsvirdi eignarinnar sem lyst er i 2. og 3. mgr.
bess er krafist ad eignamatid sé innan pess virdis, sem faglegir 6hadir matsmenn med
pbekkingu a stadbundnum fasteignamarkadi datla ad geti verdi stadgreidsluverd viokomandi
eignar. Adstaedur, sem leida til sérstaklega has verds, ma ekki taka tillit til i eignamatinu, og
taka skal tillit til raunverulegrar &haettu af versnandi markadsadsteedum eda
skipulagsbreytinga. Pannig kann husnaedisvedlanastofnun vid skilyrdi ofpenslu i hagkerfinu
ad verda ad taka tillit til pess ad fasteignaverd geti laekkad vid liklegan samdratt i hagkerfinu.

[ 4. mgr. er skilgreint, hvenaer husnaedisvedlanastofnun geti notad adrar eignamatsadferdir
en markadsvirdi. A pad vid um almennt leiguhtsnadi o.s.fr., fasteignir til félagslegra,
menningarlegra eda menntunarlegra verkefna dsamt fasteignum til idnadar- og handverks og
opinberra orkuveitna. Fyrir fyrst nefndu eignir hefur pegar verié fjallad um eignamatid i
athugsemdum um akvaedin um vedheimildir og opinberar abyrgdir, en fyrir prjar sidast
nefndu eignaflokkana hefur pad ekki komid beint fram i [6gunum.

[ 16gum um almennt leiguhUsnaedi dsamt styrktum busetaleiguibidum er gengid Gt fra
opinberlega vidurkenndu kaupverdi sem grundvoéll fyrir fjarmoégnun mismunandi eignaflokka.
Fjarmognun kaupverdsins gerist sidan ad hluta med fasteignaldnum i mismunandi umfangi.
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Til pess ad audvelda pessa fjarmognun er lagt til, ad husnaedisvedlanastofnanir geti i stad
markadsvirdis notad umrezett opinbert kaupverd. Forsenda pessa er, ad stofnunin fai
opinbera abyrgd a laninu, sem heimilud er i I6gum um almennt leiguhlsnadi og styrktar
busetuibudir. Login heimila ad veitt verdi abyrgdir i 6likum tilfellum fra opinberum adilum
fyrir peim hluta lansins, sem vid Gtgafu lansins er yfir 65% af kaupverdinu. Abyrgdin mun
bannig ad vissu leiti baeta upp ryrari vedheimild fyrir husnaedisvedlanastofnunina pegar
eignamatid byggir a8 kaupverdinu i stad pess ad byggja a markadsvirdi.

Fyrir eignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefna verdur mogulegt ad
mida eignamatid vid endurstofnverd ad fradregnum vidhaldskostnadi fyrir eignir sem ekki er
notadar a vidskiptalegum forsendum. Vié eignamatid skal taka tillit til pess hvada kostnadur
ad fradregnum VSK fellur til vid endurbyggingu eignarinnar Ut fra algengum verdum a
byggingum af samsvarandi geedum a svaedinu, par sem tekid er tillit til peirrar laekkunar sem
endurspeglar astand eignarinnar, aldur og vaents endingartima.

begar eignaflokkar eru med haar ldnsheimildir og par sem pad getur verid mikill munur 3
endurkaupverdi og markadsvirdi, verdur petta skv. gildandi dkvaeedum ad endurspeglast i
beim reglum sem Fjarmalaeftirlitid setur um eiginfjarstodu husnaedisvedlanastofnana. pad
verda pannig auknar krofur um eigid fé fyrir Gtlinum umfram vedheimildir m.v. markadsvirdi
viokomandi eignar, hafi ekki verid veitt opinber dbyrgd fyrir [aninu.

Einnig verdur hér eftir sem hingad til heimilt ad veita lan til fasteigna i idnadi og handverki
asamt opinberum orkuveitum & grundvelli endurstofnverds. Forsendan fyrir pessu er, ad
l[anveitingin sé forsvaranleg m.t.t. til ldnstrausts og tekjudflunarmoguleika fyrirteekisins. Svo
framarlega sem lantakandi sé adeins traverdugur 8 grundvelli dbyrgdar eda samsvarandi frd
samsteedutengdu fyrirteeki, verdur ad meta eiginfjarstodu abyrgdaradilans gaumgaefilega.
Pad er jafnframt forsenda, ad eigandi eignarinnar eda fyrirtaeki eigandans noti amk. helming
af fermetrafjolda eignarinnar. Reglurnar vid mat a endurstofnvirdinu svara til fyrrgreindra
akveeda um fasteignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefna.

Eins og vardandi eignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefni verdur
m.t.t. vedtrygginga ad baki husnaedisskuldabréfunum ad setja fram auknar eiginfjarkréfur
gagnvart [anum umfram vedheimildir maelt i samraemi vid markadsvirdi fasteigna i idnadi og
handverki og opinberum orkuveitum i reglum sem Fjarmalaeftirlitid setur um eiginfjarstoédu
hidsnaedisvedlanastofnana.

Um 10 gr.

[ 10. gr. eru settar fram paer kréfur sem gerdar eru til adgengi lantakenda ad vedsettri
fasteign og med hvada haetti husnaedisvedlanastofnun getur veitt 1an til fylgihluta fasteigna.

[ 1. mgr. er kvedid & um ad allir eigendur ad peirri fasteign sem er vedtryggingagrundvéllur
fasteignalansins verda ad vera skradir sem skuldarar a laninu. bvi fylgir ad pess er krafist ad
adgengi eigandans ad fasteigninni komi fram i pinglysingarbékum, nema |anid sé veitt med
abyrgd fyrir slikri pinglysingu, sbr. 7. gr. Akvaedid Gtilokar pé ekki, ad & vedskuldabréfinu séu
skrddir skuldarar, sem ekki eru medeigendur. Pad kemur heldur ekki i veg fyrir, ad
skuldararnir & vedskuldabréfinu geti verid eigendur hver ad sinni fasteign, svo framarlega
sem pessar tvaer eignir eru vedsettar saman fyrir [aninu.

Markmid 2. mgr. er ad gera husnadisvedlanastofnunum kleyft ad veita l1an i samraemi vid
sérstok 16g um landbunad, pannig ad adeins sa, sem feer 1anid, er skradur a vedskuldabréfid
sem skuldari.
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[ 3. mgr. er opnad fyrir ad haegt er ad veita lan til eignarhluta (anparter) an pess ad allir
eigendur fasteignarinnar verdi skradir sem medskuldarar 4 laninu. Forsendan fyrir pessari
heimild er ad fyrir liggi pinglyst skjal, sem tengir pinglystan einkaafnot af hlutnum. Akvaedid
gerir ekki krofu til pess ad gerdur verdi eignaskiptasamningur, en laetur einstokum
husnaedisvedlanastofnunum pad eftir ad gera kréfu um slikt.

[ 4. mgr. er kvedid & um ad gengid er Ut fra pvi ad reikna ma fylgifé med i eignamati
fasteigna. Nanari skilgreining a@ pvi, hvada fylgifé eigi ad taka tillit til reedst af pvi hvernig
afmorkunin & milli fylgifés rekstrar og fylgifés fasteigna er i 1. mgr. 37. gr. og 38. gr.
binglysingarlaganna sem skyrd hafa verid af domaframkveemd. bad er skilyrdi fyrir pvi ad
veita lan til fylgifés ad pad falli undir vedskuldabréfid & viokomandi fasteign. Leiki vafi & pvi
hvort fylgifé falli undir vedid 8 viokomandi fasteign ma ekki telja pad med i eignamatinu.
Fjarmalaeftirlitid getur sett nanari reglur sem takmarka heimild hisnaedisvedlanastofnana til
bess til ad telja fylgifé med i eignamati fasteigna, sbr. Athugasemdir vid 11 gr.

[ 5. mgr. er kvedid & um ad taka ma tillit til pess lausafjar i verdmaetamati, sem hefur
stadbundin og rekstrarleg tengsl vid fasteignina skv. 37. gr. pinglysingarlaganna, en fellur
samt ekki undir akvaedi 37. gr. par sem eigandi lausafjar og fasteignarinnar er ekki sami adili.
Astaeda pessa akvaedis er, ad pad sem er mikilvaegt fyrir heildarvirdi eignarinnar er, hvort
lausaféd tilheyri fasteigninni, en ekki hver a lausaféd. Deemi um petta er dbuandi rikisjardar,
bar sem abuandi a sjalfur vélar og teeki. Forsendan um ad lausaféd geti talist med i eignamati
husnaedisvedlanastofnunarinnar er, ad stofnunin fai ved i baedi fasteigninni og lausafénu, ad
stofnunin pinglysi lausafjarvedinu i persénubdkinni, ad pad komi fram 4 lausafjarvedbréfinu,
ad pad sé til tryggingar fasteignalani i viokomandi fasteign, ad pessi lausafjarvedréttur geti
nyst, ef 1anid 4 viokomandi fasteign fer i vanskil og ad stofnunin geti ad eigin vali gengid ad
lausafénu eda fasteigninni. Vedsetning af lausafé verdur ad fara eftir 47. gr. og 47 b. gr.
binglysingarlaganna.

Samkveemt 6. mgr. ma adeins veita visitolutryggd lan a grundvelli verdmaetis [68ar og
bygginga dsamt pvi sem fylgir byggingum, nema um sé ad reeda opinber orkufyrirteeki.

Um 11. gr.

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til ad setja nanari reglur um
verdmat husnaedisvedlanastofnana. Akvaedi 2. og 3. mgr. eru til ndnari skyringa & pessari
heimild.

[ 2. mgr. er kvedid a4 um, ad Fjarmalaeftirlitid geti i reglum um verdmat akvedid ad setja
nanari takmarkanir @ heimild til ad telja rekstrar- og fasteignalausafé, sbr. 37. og 38. gr.
binglysingarlaganna. Ad teknu tilliti til vedtrygginga ad baki hisnadisskuldabréfunum hefur
pbetta m.a. verid gert fyrir tiltekna vegamannvirki, rekstrarlausafé fyrir skrifstofu- og
verslunarhusnadi og Utleigu fritimahusa dsamt rekstrarlausafé og bustofni a bujérdum.

[ 3. mgr. en jafnframt kvedid & um ad Fjarmalaeftirlitid geti i reglum um verdmat vikid fra
almennum reglum um notkun markadsvirdis fyrir byggingar i eigu opinberra adila og lan med
opinberri bakabyrgd. Fyrir slik lan hefur m.a. i reglugerd verid heimilad ad nota
endurkaupsverd ad fra dregnum kostnadi vid ad setja ibudina i stand i vissum tilfellum.

Um 12. gr.

Eftir ad husnadisvedlanastofnunin hefur akvedid verdmat eignarinnar i tengslum vid
l[anveitingu verdur stofnunin skv. 12. gr. ad uppgreidsluvirdi lansins sé innan peirra
vedheimilda sem kvedid er a um i 5.-6. gr. fyrir viokomandi eignaflokk.
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Fjarmalaeftirlitinu ber skv. 2. mgr. ad setja reglur um Utreikning uppgreidsluvirdis.

Um 13. gr.

Samkveemt 1. mgr. 13. gr. setur Fjarmalaeftirlitid ndnari reglur um afmorkun peirra
eignaflokka sem nefndir eru i 5. gr. Nota ma heimildina einnig til pess ad setja nanari reglur
um pau tilfelli, pegar eignir faerast 4 milli eignaflokka.

[ 2. mgr. eru akvaedi um, ad vid lanveitingu verdi verdmat og mat & uppgreidsluvirdi fyrir
hvern eignaflokk, sem eignin tilheyrir. Undantekningin fra pessari reglu er ad finna i 3. mgr.
pbar sem kvedid er & um fravik, par sem haegt er ad lana med vedi i eignum samkvaemt
reglum pess eignaflokks, par sem minnst 80% af fermetrafjolda fellur undir.

Um 14. gr.

[ 14. gr. er kvedid & um pad hvernig haegt sé ad vikja frd dkveedum laganna vegna
lanveitinga utan islands.

[ 1. mgr. er kvedid & um ad krafan um afborgunarferli lana til ibuda og sumarhusa og
heimild radherra tl ad dkveda kostnad og péknun fyrir |an med rikisdbyrgd eigi ekki vid.

[ 1. ml. 2. mgr. er Fjarmalaeftirlitinu heimilad ad veita undanpagu fra banni vid
eiginskuldabréfum og skadeslésbreve. Astaeda pessa er ad fasteignalan er { sumum |6ndum
grundvollud a eiginskuldabréfum o.p.h. Til ad heegt sé ad veita undanpagu, parf stofnunin ad
syna fram 3, ad petta leidi ekki til neinnar ahaettu med vedtryggingu, pmt. ad ekki sé mikil
hatta a4 arekstrum pegar veittur er sidari vedréttur. Jafnframt er kvedid &d um pad i 2. ml. 2.
gr. ad Fjarmalaeftirlitid geti veitt undanpdgu frd dkveedum um hdmarks lanstima m.t.t.
erlendra markada par sem lanveitingin 4 sér stad. Pad verdur adeins i sérstokum tilvikum
vera haegt ad veita heimild fyrir lanveitingu an hdmarks lanstima. Svo framarlega sem
husnadisvedlanastofnunin veitir 1dn med breytilegum voxtum med lanstima, sem tengist
raunverulegri vaxtapréun, verdur pad ad vera ljést, ef ekki hefur verid fengin undanpdaga fra
reglunum, ad eftirstodvar lansins vid lok hamarksldnstimans verdi greiddar upp mogulega
med endurfjarmoégnunarlani, ef verdmaeti vedsins & peim timapunkti leyfir pad.

[ 3. mgr. er Fjdrmalaeftirlitinu heimilad ad laekka vedlansheimildir vid lan til utlanda.
Heimildina mda nota i peim tilfellum, par sem vedtryggingin, sem stofnunin getur fengid,
vegna reglna um pinglysingar, naudasamninga o.p.h. teljast ekki naegjanlega traustar til, ad
forsvaranlegt sé ad heimila lansveiting innan venjulegra marka.

[ 4. mgr. er vegna samkeppnishaefni & erlendum mérkudum heimilad ad
hdsnazdisvedlanastofnanir geti veitt [dn umfram vedheimildir gegn badi opinberri
sjalfsabyrgd eda med sjalfsabyrgd fra lanastofnun eda tryggingarfélagi. | tveimur sidarnefndu
tilfellunum er pess pd krafist vegna tillits til vedtrygginga ad baki husnaedisskuldabréfunum,
ad lanveitinguna megi adeins fjdrmagna med 6drum verdbréfum en hudsnaedisskuldabréfum.

Um 3. kafla

Um 15. gr.

Einkaréttur husneaedisvedlanastofnanna til ad gefa Ut hisnaedisskuldabréf er grundvollurinn
ad danska fasteignalanakerfinu og pvi lagt til ad hann verdi tekin upp hér a landi.
Einkarétturinn og peer krofur, sem gerdar eru til hdsnaedisskuldabréfanna og utgefanda
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beirra, er meginastaeda pess ad fjarfestar lita & hisnaedisskuldabréfin sem sérlega 6ruggar
eignir.

Einkaréttur husnadisvedlanastofnanna kemur fram i 16gunum um starfsemi
fjarmalastofnana. [ 2. mgr. 15. gr. er kvedid & um hvada skilyrdi erlendar lanastofnanir geta
fallid undir pennan einkarétt til ad gefa Ut husnadisskuldabréf hér & landi.

Forsenda pess ad erlendar ldnastofnanir geti gefid Ut hdsnaedisskuldabréf hér 4 landi er, ad
baer ad 6dru leiti uppfylla peer krofur sem gerdar eru til starfsemi slikra stofnana hér a landi
med stofnun détturfélaga eda starfsemi pvert & landamaeri sem skilgreindar eru i I16gunum
um starfsemi fjarmalafyrirtaekja.

pvi til vidbotar er gerd krafa til starfsemi lanastofnanna, krafa um jafnvaegisregluna og
krafa um ad réttarstada handhafa husnadisskuldabréfa sé tryggd i l6gum heimalandsins.
Meginstarfsemi lanastofnanna verdur ad vera lanveiting til fasteignakaupa med vedi i
fasteignum & grundvelli utgefinna skuldabréfa eda annarra verdbréfa. Jafnveegisreglan par
ekki naudsynlega ad nakvaemlega eins og gildir fyrir danskar hdsnaedisvedlanastofnanir, en
innihalda svipadar tryggingar m.t.t. greidslufleedis, vaxta- og gengisahaettu i
utlanastarfseminni. A3 lokum verdur lagaleg réttarstada handhafa husnadisskuldabréfa ad
hafa svipada sérstodu vid gjaldprot og peir njéta i pessu frumvarpi.

[ tilskipun ESB um lanastofnanir (2000/12/EF) er vidurkennt, ad adildarrikin geta sett
sérstakar reglur til ad verja samfélagslega mikilvaega hagsmuni. pad hefur pvi verid mogulegt
fyrir Danmorku ad setja sérstakar reglur og skilyrdi fyrir Utgafu husnaedisskuldabréfa hér a
landi, einnig pegar um er ad raeda starfsemi pvert a landamezeri.

Asteeda pess, ad somu reglur gilda ekki um erlendar lanastofnanir og danskar
husnadisvedlanastofnanir er, ad tilskipun ESB um lanastofnanir leggur grunn ad frelsi til pess
ad stofna ldnastofnanir og frelsi lanastofnana til ad bjoda fjdrmalapjonustu. Til pess ad gera
vidskipti yfir landamaeri traverdug er naudsynlegt, ad sumar krofur sem settar eru 8 danskar
hdsnadisvedlanastofnanir, verdi ekki lagdar a erlendar lanastofnanir.

[ 2. ml. 1. tl. 2. mgr. er lagt til ad komid verdi i veg fyrir ad hisnaedisvedlanastofnanir hér a
landi reyni ad nyta sér ad minni krofur eru gerdar til erlendar lanastofnana sem vilja gefa Ut
hisnaedisskuldabréf hér a landi. [ 2. ml. 2. tl. 2. mgr. er af sému &staedu akvedid ad 20. og 21.
gr. um skuldabréfautgafu og jafnvaegisreglu gildi um erlendar lanastofnanir sem eru i
samstaedutengslum vid danskar husnadisvedlanastofnanir. Eins og fram kom i
athugasemdum vid 1. gr. ber ad skilja samstaeduhugtakid i samraemi vid skilgreininguna i
[6gum um starfsemi fjarmalafyrirtaekja.

Um 15. gr.

[ 15. gr. er kvedid 4 um ad husnaedisskuldabréf eigi ad vera seljanleg fjdldaverdbréf, p.e.a.s.
verdbréf, sem eru handhafabréf eda sjédsbréf. Skuldabréfin verda ad vera skrad a
skipulogdum skuldabréfamarkadi.

Um 16. gr.

[ 1. mgr. 16. gr. er grundvallarreglan um, ad fjarmégnun husnaedisvedlanastofnana eigi sér
stad med utgafu skuldabréfa eda annarra verdbréfa, og ad pad fjarmagn megi adeins nota til
utldna med vedi i fasteignum. Lagt er til i 2. mgr. ad Fjarmalaeftirlitid geti sett reglur sem
heimili ad vikid sé fra grundvallarreglunni i 1. mgr. Samsvarandi heimild i eldri |6gum var
notud til pess ad setja reglur um blokemissioner, Utgafu husnesedisskuldabréfa og annarra
verdbréfa i tengslum vid gerd samninga um gengi skuldabréfa eda uppgreidslu a pari.
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Jafnframt hafa verid settar reglur um, ad fjarmagn sem koma vid uppgreidslu lana geti
timabundid verid rddstafad i 6rugg og léttseljanleg verdbréf i sama gjaldmidli og med svipad
greidslufleedi og pau skuldabréf, sem fjarmoégnudu uppgreidda l1anid. Markmidid er m.a. ad
gefa stofnuninni og lantakendum hennar moéguleika til pess ad geta innleyst l[dnin med 6dru
en peim skuldabréfum sem gefin voru at pegar 1anid var veitt, par sem pad getur i vissum
tilfellum verid dmogulegt ad kaupa slik bréf. bar fyrir utan er markmidid ad taka tillit til
snemmbaerar uppgreidslu sem leidir af pvi ad tap hefur ordid a ldnastarfseminni og i
tengslum vid fjarmognun ldna i donskum krénum eda evruskuldabréf.

[ 3. mgr. er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilad ad gefa leyfi fyrir svokalladri
sameiginlegri fjarmodgnun innan samstaedu. bessi tegund sameiginlegrar fjarmognunar hefur
verid heimil, an pess pd ad settar hafi verid skyrar reglur um petta. Forsendan fyrir slikri
heimild fyrir sameiginlegri fjarmdgnun eftir pessum reglum er, ad handhafar skuldabréfanna
eru med svipada vedtryggingu og su trygging sem peir heféu fengid ef [anid hefdi verid tekid
i peirri stofnun sem gaf skuldabréfidé ut. Ekki verdur haegt ad leyfa sameiginlega fjarmognun
milli 6tengdra husnaedisvedlanastofnanna. Samstaeduhugtakid ber ad skilja med sama haetti
og lagt er til i frumvarpi um fjarmalastarfsemi.

Um 17. gr.

Tillagan ad 17. gr. kvedur @ um hina svokolludu jafnvaegisregluna, par sem markmidid er ad
takmarka pd markadsahaettu, sem husnaedisvedlanastofnun er heimilt ad undirgangast.
Reglan tryggir jafnvaegi milli annars vegar peirra innborgana, sem husnadisvedlanastofnunin
tekur vio fra vedbréfum og fjarmalagerningum, og hins vegar peirra Utborgana, sem eiga sér
stad til eigenda husnaedisskuldabréfanna og annarra verdbréfa. bessi lausafjarstyring
takmarkar jafnframt hugsanlegt tap i tengslum vid breytingar 4 voxtum eda samhengid a
milli stuttra og langra vaxta (vaxtarofid).

Med lagabreytingu arid 2007 var jafnvaegisreglunni breytt & pann hatt ad morkin fyrir
einstaka ahaettuflokka voru vikkud ut, en samtimis voru settar meiri krofur til dlagspréfa a
pbann hatt ad sému likur settu ad vera fyrir 6ryggi undirliggjandi veda. Breytingin leyfir hins
vegar meiri sveigjanleika i stjorn lausafjar.

Tillitid til tryggingarinnar verdur hins vegar ad vega 4 moti peirra takmarkanna, sem
jafnvaegisreglan felur i sér i sambandi vid atgafu huasnadisvedlanastofnanna 3
hasnaedisskuldabréfum og annarra verdbréfa. Med heimildinni til ad setja reglur um
jafnveegid er m.a. haegt ad veita husneaedisvedlanastofnunum taekifaeri fyrir dkvednum
sveigjanleika i utgadfu husneaedisskuldabréfa an pess ad leggja 4 stofnanirnar umtalsverda
vaxta- og lausafjarhaettu. Sveigjanleg utgafa husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa
getur leekkad kostnad vidskiptavina vid lantdku i husnesedisvedlanastofnun og er samtimis
forsenda fyrir pvi, ad husnaedisvedlanastofnanirnar geti stadid sig i alpjodlegri samkeppni.

Jafnvaegisreglan leidir til pess, eins og fram hefur komid, ad baedi er pess ad samhengi
verdur ad jafnadi @ milli inn- og Utborgana og dregid verdur Ur vaxtaahaettu. Jafnvaegisreglan
gildir allan [anstimann.

Gera verdur greinamun a milli peirra reglna sem gilda um greidsluhalla eda greidsluhagnad
innan jafnveegisreglunnar, par sem greidsluhalli leidir til fjarmognunarparfar fyrir
husnadisvedlanastofnunina, 4 medan adhatta af greidsluhagnadi felst adeins i hvar eigi ad
fjarfesta hagnadinum.
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Greilsluhagnadinn parf adeins setja reglur um m.t.t. vaxtadhattunnar vid fjarfestingu
hagnadarins, sbr. akvaedi 2. tl., og af porfinni fyrir pvi ad fjarfesta hagnadinum i 6ruggum og
létt seljanlegum eignum.

Fjarmalaeftirlitid getur hér eftir sem hingad til sett reglur um jafnvaegid. Pad er markmid ad
tryggja ad reglurnar um jafnvaegid haldi gildi sinu.

Fjarmalaeftirlitid setur eftir dkveedi 1. tl. reglur um uppgjér af og takmork fyrir
greidsluhalla. Lausafjaratakmorkin hafa eftir gildandi reglum ekki verid notadar vid
greidsluhalla sem & sé samsvorun i fjarmunum sem fjarfestir hafa verid skv. reglum um
greidsluhagnad.

Takmorkin fyrir greidslumun og vaxtadheaettu innan jafnvaegisreglunnar er metin 3
grundvelli pess ad nuvirda framtidar greidslustrauma. betta er vegna pess, ad avoxtunarkrafa
og/eda lansvextir geta haft mikil ahrif a8 framtidarumfang uppsafnads greidslumunar.

Haegt er ad meta pa greidslustrauma og vaxtadhsettu sem fylgir notkun
hisnadisvedlanastofnana 4 fjarmalagerningum med pvi ad nota fjarmalalikén pannig, ad
aheettuvarnir verdi & eignasafninu fremur en einstaka l[anum.

Skv. akvaedinu i 2. tl. setur Fjarmalaeftirlitid reglur um uppgjor af og takmork fyrir peirri
vaxtadhaettu, sem fylgir greidsluhalla. Vaxtadhattuna verdur ad reikna vegna vaxtabreytinga
upp a 1 présentustig vid samsida og ésamsida vaxtaskipti. betta er gert til ad taka tillit til
mismunandi vaxtapréunar. Gera verdur upp vaxtadhaettuna fyrir gagnstedar
vaxtabreytingar upp a 1 prosentustig 4 badi skammtimavoxtum og langtimavoxtum. par
sem vextir i mismunandi gjaldmidlum geta préast med dlikum haetti, er ekki i uppgjorinu 3
vaxtadhaettunni haegt ad taka tillit til mismunandi vaxtadhaettu i élikum gjaldmidlum.

Mismunur i uppgreidsludkvaedum fyrir Gtgefin husnaedisskuldabréf og annarra verdbréfa
annars vegar og vedskuldabréfa og fjarmalagerninga hins vegar getur falid i sér ahaettu a pvi,
ad stofnunin lendi i tapi.

Dami um petta getur stofnunin tapad, ef utgefid fasteignalan, sem lantaki getur greitt upp
a genginu 100 (umbreytanlegt |1an), & sama tima og petta lan hefur verid fjarmagnad med
utgafu husnaedisskuldabréfs sem er an uppgreidsluheimildar (dumbreytanlegt skuldabréf).

Ef stofnunin veitir lantakendum med vaxtaadlogunarlan pak & pa vexti sem hann parf ad
greida, an tillits til raunverulegs vaxtastigs 4 endurfjarmégnunartimapunktinum, getur komid
upp samsvarandi tapsahesetta. bessi dhaettu geta stofnanir varid sig fyrir med pvi ad gera
skiptasamninga vid banka eda adra fjarmalastofnun.

Fjarmalaeftirlitid setur skv. 3. tl. reglur um pessa dhaettu. Samkvaeemt gildandi reglugerd
getur stofnunin tekid upp ahaettuvarnir gagnvart eignasafni af fjarmalalegum toga, i pvi
umfangi ad slik ahaettuvorn vikur ekki umtalsvert fra ahaettuvérnum gagnvart einstaka
[Anum. Stofnanirnar geta ekki fjarmagnad umbreytanleg lan med pvi ad gefa ut
6umbreytanleg skuldabréf eda taka & sig samsvarandi umbreytingarahaettu innan
jafnvaegisreglunnar. Stofnanirnar geta heldur ekki veitt vaxtaadlégunarlan med paki a peim
vaxtagreidslum sem lantaki parf ad greida an pess ad verja sig fyrir peirri dhaettu sem pvi

fylgir.l
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Um 4. kafla

Um 18. gr.

[ bessari grein er lagt til ad husnadisvedlanastofnanir geti veitt og og gefid Ut
husnaedisskuldabréf og onnur verdbréf i flokkum, sbr. 1. mgr. og festir i sessi pann moguleika
ad takmarka abyrgdina gagnvart handhéfum skuldabréfanna, sbr. 2. mgr.

Hudsnadisvedlanastofnun getur valid ad veita lan og gefa Gt husnaedisskuldabréf til ad
fijdrmagna pau 4n pess ad skipta peim i flokka. | peim tilfellum ber stofnunin dbyrgd efir
almennum eignarréttarlegum reglum med Ollum sinum eignum gagnvart handhoéfum
utgefinna skuldabréfa, og pad pannig ahatta stofnunarinnar, ef lantakandi stendur ekki vid
sinar skuldbindingar i samraemi vid [danasamninginn.

Ef stofnunin velur ad skipta Utldanum og utgafu husnaedisskuldabréfa eda annarra verdbréfa
i flokka, getur petta 4 sér stad med somu abyrgd og nefnd var hér a6ur eda med sérstokum
akvaedum um abyrdina. Ef pad er gert an sérstakra dkveeda i skilmalum flokksins um
abyrgdina gagnvart handhofum hudsnaedisskuldabréfanna eda annarra verdbréfa, er
uppskiptingin i flokka adeins adferd til ad tengja saman dkvedin lan vid dkvedin skuldabréf. |
bvi tilfelli og vid utgafu an uppskiptingar i flokka teljast |an og skuldabréf vera utgefin af
stofnuninni. Stofnunin gefur pess i stad akvedid ad setja akvaedi i skilmala flokksins um, ad
handhafar husnadisskuldabréfanna eda annarra verdbréfa geti adeins beint kréfum sinum
ad flokki eda 66rum flokkum, sem bera sdlidariska abyrgd med fyrri flokknum. Vidkomandi
handhafar skuldabréfa geta hér eftir ekki beint krofum sinum gagnvart 66rum flokkum eda
gegn stofnuninni sem slikri. Hver flokkur samanstendur af eignum fyrir pau lan, sem
fjarmognud hafa verid med atgafu skuldabréfa i flokknum og skuldum i i formi utgefinna
skuldabréfa og annarra verdbréfa.

[ 2. tl. 1. mgr. 18. gr. er kvedid skyrt 4 um ad ekki megi gefa Gt husnaedisskuldabréf og
onnur verdbréf i sama flokki. bessi regla kemur til vegna pess, ad gerdar eru mismunandi
krofur til hisnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa.

Um 19. gr.

[ 19. gr. frumvarpsins eru settar reglur um ad abyrgd lantakandans. | 1. mgr. 19. gr. er
kvedid a um ad lantaki abyrgist fasteignaldnid badi med vedinu og personulega. bvi er ekki
haegt ad semja um pad i skilmalum lansins, ad dbyrgd ldntaka afmarkist adeins vid vedid. | 2.
mgr. kemur fram, ad lantaki beri ekki ad 0d8ru leiti abyrgd & skuldbindingum
hdsnadisvedlanastofnunarinnar. b6 kann ad vera til stadar sélidarisk abyrgd, sbr. 24. gr.

Um 20. gr.
[ tilldgu ad 20. gr. er settar akvednar reglur um 4byrgdir og fjarmagn.

[ 1. mgr. 20. gr. er settar akvedin mork, innan hverra lantaki getur stadid i solidariskri
abyrgd umfram peer skuldbindingar sem fylgja fasteignalaninu. Haegt er i skilmalum lansins
ad akveda, ad lantaki beri dbyrgd 4 66rum skuldbindingum flokksins en [ani sinu, par med
talid lanum annarra. Ekki er haegt ad semja um sélidariska abyrgd a lani, sem ekki hefur verid
gefid ut i flokki, en af stofnuninni almennt. Ef til kemur mun sélidariska abyrgdin verda
raungerd med innheimtu aukagreidsina i varasjéd flokksins, sem stofan skal skv. 1. ml., 1.
mgr. 21. gr. Gefa ma umfang sélidariskar abyrgdar upp sem hlutfall af héfudstél lansins og
bvi er ekki haegt ad dkveda fjarhaed, sem er haerri en sem pvi nemur. Krafan, sem haegt er ad
setja fram a grundvelli sélidarisku dbyrgdarinnar, laekkar med hlutfallslegum hlut af eignum

41



varasjods flokksins. Vegna sérstakra eiginleika solidarisku abyrgdarinnar ber lantakandinn
ekki persénulegri abyrgd a skuldbindingunni, og pvi getur flokkurinn adeins gengid ad hinni
vedsettu fasteign.

[ 2. mgr. er pad heimilad, ad aflad sé dhaettufjar i flokka, par sem stofnadir hafa verid
varasjodir. Ekki er haegt ad ganga ad lantakendum sem gengist hafa i sélidariska abyrgd
vegna slikra skuldbindingar flokksins. Ef eignir flokksins er fullnyttar, getur sdélidarisk abyrgd
adeins komid til dlita ef dhaettufé hefur verid afskrifad ad fullu.

[ 3. mgr. er kvedid & um ad flokkar med varasjodi eru ekki i dbyrgd fyrir 6drum
skuldbindingum sem husnadisvedlanastofnanir hafa tekist @ hendur.

[ 4. mgr. er heimilad ad stofna til innbyrdis sélidariskar abyrgdar milli flokka & peirri
forsendu ad hun sé gagnkveem. Ekki er haegt ad akveda innbyrdis dbyrgd milli flokka med
hiasnaedisskuldabréf og flokka med onnur verdbréf, sem skoda verdur i samhengi vid bann
vid pvi ad blanda saman hisnaedisskuldabréfum og 6drum verdbréfum.

Um 21. gr.

[ 21. gr. frumvarpsins er settar reglur um varasjod flokka, par sem att er vid sérstaka eignir,
sem lagdar eru til hlidar til ad maeta skuldbindingum flokksins gagnvart handhofum
skuldabréfa o.fl.

Stofna verdur varasjéd flokks, skv. 1. mgr., ef akvedid er ad hafa afmarkada dbyrgdir, sbr. 2.
mgr. 18. gr. eda ef lantakendur bera sélidariska abyrgd gagnvart skuldbindingum flokksins. |
00rum tilfellum getur stofnunin valid ad stofna varasjéd flokka.

[ 2. mgr. er heimilad ad semja um, ad lantakandi, sem greidir lan sitt upp timanlega eda
o6timanlega, geti fengid utgreiddan sina hlutdeild i varasjédnum.

[ 3. mgr. eru sett dkvaedi um tekjur og gjold flokka. Gefna hafa verid Ut reglur um uppgjor
tekna og skulda fyrir flokka eda hépa af flokkum med varasjédi og er gert rad fyrir pvi ad pad
verdi gert afram.

Um 22. gr.

[ 1. mgr. 22. gr. er kvedid & um, ad eignum varasjods flokks skal halda adskildum fra 6drum
eignum stofnunarinnar. Um er ad raeda bdkhaldslegan adskilnad, sem gera verdur af tilliti til
réttarstodu handhafa skuldabréfanna, sbr. 23. gr. frumvarpsins.

Med 2. mgr. er kvedid & um, ad til pess ad uppfylla krofurnar um eiginfjarhlutfall flokksins
verdur ad millifaera fjdrmuni til flokka med varasjédi fra stofnuninni ad pvi umfangi, ad pad
sé framkveemanlegt m.t.t. eiginfjarhlutfalls stofnunarinnar ad 606ru leiti. Nanari kréfur um
eiginfjarhlutfall flokksins er akvedid i frumvarpi um fjarmalafyrirtaeki sem lagt er fram
samhlida. Yfirfaerslan er naudsynleg i tengslum vid opnun nys flokks eda ef flokkurinn er i
vanda.

[ 3. mgr. er heimilad, ad fjarmunir verdi fluttir hina leidina, fra flokkum med varasjédi til
stofnunarinnar ad 60ru leiti, 4 peirri forsendu ad eiginfjarhlutfall flokksins haldist. Yfirfaerslan
byggir a peirri forsendu ad dkvaedi um petta verdi baedi i laninu og seriunni.

[ 4. mgr. er lagt til ad samningar um fjarmalagerninga skuli teljast med sem eignir & maéti
utgefnum skuldabréfum, ef peaer hafa verid notadar til pess ad takmarka ahaettu vid
skuldabréfautgafuna. Med pvi markmidi ad tryggja, ad pessi dheettustyring gildi einnig ef til
greidslustodvunar eda gjaldprots kemur, er lagt til, ad pad komi fram i samningnum um
fijarmalagerningin, ad ef hisnaedisvedlanastofnunin fer i greidslustédvun eda gjaldprot teljist
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bad ekki vanefndir 4 samningnum. bad er einnig lagt til, ad samningur um fjarmalagerningin
teljist med sem skuld vid skuldabréfautgafuna. bad pydir, ad fjarhagslegi métadili ef um er ad
reda krofu a huasnaedisvedlanastofnunina i gjaldprotamedferd sem er jafnsett
skuldabréfafjarfestunum. An pessarar jofnu medhodndlunar yrdi afar erfitt fyrir stofnanirnar
at stunda ahaettustyringu.

Ekki er gerd krafa um ad fjarmdlagerningar séu adeins tengdir einstaka
skuldabréfautgafum.

5. mgr. veitir Fjarmalaeftirlitinu heimild til pess ad setja ndnari reglur um flokka. betta
hefur hingad til verid gert med reglugerd um uppgjor flokka i hisnaedisvedlanastofnunum og
reglugerd um gjaldprotamedferd a fjarmalastofnunum. A3 baki pessu liggur eins og fram
hefur komid ad setja fastari reglur um bdkhald flokka, en talid er ad hvad sidast talda
reglugerdin um gjaldprotamedferd gefi fallid nidur, sbr. 9. mgr. 41. gr., par sem akvaedi
hennar munu framvegis verda tekin upp i Idgunum um fjarmalastarfsemi. Aformad er ad
kanna hvort i reglum Fjarmalaeftirlitsins séu gerdar krofur um, ad verdbréf i
Verdbréfamidstod eigi vera skrad sem eign einstakra flokka.

Um 23. gr.

[ 23. gr. frumvarpsins er kvedid 4 um ad vikja fra meginreglu gjaldprotalaga um adskilnad
(separatistret, sérstodu, forgangskrafa?) handahafa husnadisskuldabréfa og annarra
verdbréfa sem gefin hafa vid at til ad fjarmagna [dn med verdi i fasteign. Handhafi
skuldabréfanna hefur pannig moguleika 4 ad fa gert upp 4 undan 6drum krofuhéfum
husnaedisvedlanastofnanna ef til gjaldprots kemur.

[ 1. mgr. er krofum veittur forgangur, par med talid afallnir vextir fra
gjaldprotaurskurdinum, til handhafa hdsnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa, sem notud
hafa verid til ad fjdrmagna fasteignaldn, og gefin hafa verid ut i flokkum eda hépi flokka med
varasjodi. Jafnframt eru krofur ldntakenda i hluta varasjods flokka veittur forgangur. Ganga
ma ad umraeddum kréofum ad fradregnum kostnadi vid skipti busins, en peir fjarmunir sem
eftir verda renna til protabusins.

[ 2. mgr. er kréfum veittur forgangur, par med talid 4&fallnir vextir fra
gjaldprotaurskurdinum, til handhafa husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa, sem notud
hafa verid til ad fjdrmagna fasteignaldn, og gefin hafa verid ut i stofnuninni beint. Einnig hér
dregst fyrst fra hlutdeild i kostnadi vid skipti busins. baer kréfur, sem vidurkenndareru, geta
b6 haest numid andvirdi vedskuldabréfanna dsamt 8% af aheettuvegnu virdi
vedskuldabréfanna, sem jafngildir peirri eiginfjarkréfu sem gerd er vid utgafu fasteignaldna
sem akvedin er i logum um fjarmalastarfsemi. beir fjarmunir sem eftir standa renna til
protabusins.

[ 3. mgr. er fjallad um ad gagnadili i samningi um fjarmalagerninga muni vid gjaldprot vera
jafnsettur handhéfum husnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa og annarra
sértryggdra skuldabréfa. pad pydir, ad einnig fjarmalagerningar njéta forgang i fjarmuni
flokksins. bad er algengt, ad vid gerd samninga um fjarmalagerninga er sett trygging milli
adila fyrir peim krofum sem geta komid upp vid breytingar a verdmaeti fjdrmalagerningsins.
Sa forgangsréttur sem maotadili & fjarmalagerningi faer samkvaemt pessari tillogu, pydir ad
ekki er haegt ad taka slika tryggingu i eignum flokksins. Ef pad veeri tilfellid, geeti motadili ad
fjarmalagerningi fengid betri stodu en eigendur ad skuldabréfum ur flokknum ef
utgafustofnunin fer i gjaldprot. Reglubundid uppgjor & virdi fjarmalasamningsins, oft kallad
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reglubundid veduppgijor, telst ekki trygging heldur einungs er reglubundid verid ad standa
vid samningin.

Kostnadur vid skipti busins skiptast jafn milli flokkanna og stofnunarinnar ad 606ru leiti i
samraemi vid pa skiptingu kostnadar sem husnadisvedlanastofnunin notadi fyrir gjaldprotid.

Um 24. gr.

[ 1. mgr. pessarar greinar er lagt til, ad handhafi skuldabréfa, misst hefur vidurnefnid
,sértryggd  husnaedisskuldabréf”’ eda ,,sértryggd skuldabréf”’, vegna pess ad
husnaedisvedlanastofnunin hefur ekki uppfyllt kréfuna um ad setja vidbodtar tryggingu,
vidheldur réttarstédunni vid gjaldprot sem handhafar sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda
sértryggdra skuldabréfa hafa. Samsvarandi @ vid um gangadila fjarmalagerninga og
fyrstavedréttarlanveitendur i peim tilfellum, ad husnaedisvedlanastofnunin hefur adur tekid
I[dn sem notad var til ad uppfylla kr6funa um ad setja vidboétarved, sbr. tilloguna um 1. mgr.
36.gr.og 1. mgr. 37. gr.

paer eignir, sem eru i viokomandi flokki @ pannig ad nota til ad greida handhoéfum
sértryggdu husnaedisskuldabréfanna eda sértryggdu skuldabréfanna, an tillits til pess ad
viokomandi hafi misst vidurnefnid ,,sértryggd”’, dsamt gagnadilum fjarmalagerninga og
frystavedréttarlanveitenda, sem tengjast viokomandi skuldabréfum.

Samkvaemt 2. mgr. tillogunnar eiga dkvaedi 25. gr. og 26-32 gr. einnig vid um skuldabréf,
sem misst hafa vidurnefnid ,,sértryggd”’.

Um 25. gr.

Samkveemt pessu dkvaedi munu fjarmunir fra lani sem tekid er vegna kréfunnar um auknar
tryggingar, og ekki er sett sem trygging i einstaka flokkum, munu ef til gjaldprots
stofnunarinnar kemur fara sem trygging gagnvart eigendum skuldabréfa og gangadila
fjarmalagerninga.

Akvaedid & ad tryggja, ad eigendur skuldabréfa og gagnadilar fjarmalagerninga verdi ekki
verr settir i gjaldproti, ef husnaedisvedlanastofnunin hefur tekid lan sem notad verdur til ad
maeta kréfunni um vidboétartryggingar en ennpa hefur ekki verid radstafad i tilteknar eignir,
og pessar eignir lagdar inn i einstaka flokka med varasjédi, eda ef [ansfjarhaedin er sidar tekin
ut dr flokki med varasjddi eftir ad hafa verid nytt sem viébodtartrygging.

Ef einhverjir fjdrmunir er eftir & peim adskilda reikningi eda geymslureikningi eda sliku, par
sem fyrstavedréttarfjdrmunir eiga ad vera, skulu par til peir inn i eda verda teknir ut ur
einstaka flokkum med varasjédi greidast til einstakra lanveitanda.

Um 26. gr.

Markmid 26. gr. frumvarpsins er ad tryggja, ad greidslustraumar til og fra
husnadisvedlanastofnun i gjaldprotamedferd gangi ad svo miklu leiti sem heegt er &
edlilegan mata, p.e.a.s. eins og fyrir gjaldprotid, og ad lantakendur geti tekid lan i
husnadisvedlanastofnun i trausti pess ad peir purfi ekki ad greida lanin upp 6timanlega
vegna adstedna husnaedisvedlanastofnunarinnar. Akvaedid tryggir jafnframt Sbreytta
skilmala fyrir uppgreidslu @ medan gjaldprotamedferdin a sér stad.

[ 2. mgr. er lagt til, ad ef krafa um ad setja vidbotartryggingar gagnvart sértryggdum
hdsnadisskuldabréfum eda  sértryggdum  skuldabréfum er ekki meett af
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husnadisvedlanastofnuninni, geta handhafar viokomandi skuldabréfa ekki notad slikt sem
astaedu til 6timabaerar uppgreidslu af greidsluskyldunni.

Um 27. gr.

Markmid pessarar greinar er likt peirrar sidustu ad tryggja, ad protabuid geti ad svo miklu
leiti sem haegt er starfad sem venjuleg hisnaedisvedlanastofnun. Akvaedid setur takmarkanir
fyrir  moguleika protabusins, pannig ad baedi lantakendur og fjarfestar i
husnaedisskuldabréfum o.fl. geti gert ldanasamninga og keypt hidsnaedisskuldabréf og onnur
verdbréf i trausti pess, ad samningunum verdi ekki sagt upp étimanlega, ad greidslur eigi ad
koma of snemma eda kostnadarframlog breytist. betta hefur jafnframt mikla pydingu fyrir
moguleikann 4 pvi ad flokka huasnaedisskuldabréfin  medal sérstaklega oruggra
fjarfestingarkosta.

Um 28. gr.

[ 28. gr. frumvarpsins er Gtvikkud skuldajéfnunarheimild i 42. gr. gjaldprotalaganna
takmorkud pannig, ad adeins standi eftir almenna skuldajéfnunarheimildin. Astaeda pessa er,
ad utvikkada skuldajofnunarheimildin gengur gegn pvi markmidi ad veita handahafa
husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa stédu utan skipta. Jafnframt myndi
skuldajofnunarheimildin ganga gegn pvi, ad handhafar husnadisskuldabréfa sem ekki eru
vardir af pvi ad vera utan skipta njoti pess forgangsréttar, ad koma fram fyrir adra krofuhafa.
Akvaedid takmarkar ekki méguleika lantakandans samkvaemt skilmalum lansins ad greida pad
upp med pvi ad leggja fram skuldabréf sem gefin hafa verid ut vegna pess.

Um 29. gr.

Eftir ad handhafar skuldabréfanna hafa fengid uppgjor i einstaka flokkum, yfirfeerast peir
fjdrmunir sem eftir standa til protabusins i samraemi vid almennar reglur gjaldprotalaganna.
Eignir protabusins verda notadir til pess ad gera upp vid krofuhafanna i samraemi vid 10.
kafla gjaldprotalaganna um gjaldprotamedferdina. Hugsanlegar éuppgerdar krofur gagnvart
handhofum husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa eru gerdar upp 4 undan peim
almennu kréfum sem nefndar eru i 97. gr. gjaldprotalaganna. Slikar duppgerdar krofur eru
gerdar upp i samrami vid umfang peirra fjarmuna sem eftir standa. Ef tekid er fram i
skilmalum flokks, ad handhafar skuldabréfanna einir geti gert krofu i vidkomandi flokk eda
flokka, sem eru i soélidariskri dbyrgd med vidkomandi flokki, er ekki haegt ad beina
6uppgerdum kréfum ad protabuinu.

Greidendur dheettufjar koma 3 eftir 6llum 6drum kréfuhofum protabusins.

Um 30. gr.

Tillaga ad 30. gr. er ny i fasteignaldnalégunum en var adur i reglugerdinni um
gjaldprotamedferd husnaedisvedlanastofnana.

[ 1. mgr. er fjallad um greidslustédvun en 2. mgr. fjallar um gjaldprot. Markmid dkveedanna
er a0 tryggja, ad husneaedisvedlanastofnunin eda protabuid geti i eins rikum maeli og frekast
er unnt stadid vid greidslur til handhafa husnesedisskuldabréfa og annarra verdbréfa sem
gefin hafa verié ut til ad fjarmagna fasteignalan. Opnad er fyrir pann moguleika, ad
husnadisvedlanastofnunin eda buid geti tekid lan og sett fram tryggingar fyrir slikum lanum,
ef bad er naudsynlegt til pess ad tryggja naudsynlegt lausafé til ad geta stadid vid umrseddar
krofur. Ekki er pd heegt ad setja vedskuldabréfin ad vedi slikum ldnum.
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Um 31. og 32. gr.

Med pessu akveedi er tryggt ad vid greidslustédvun eda gjaldprot er ekki haegt ad feera
fjarmuni @ milli flokka med varasjédi og husnadisvedlanastofnunarinnar ad 6dru leiti. Med
akvaedinu er verid ad tryggja sérstodu handhafa husnaedisskuldabréfanna.

Um 5. kafla.

Um 33. og 34. gr.

Lagt er til i baedi 1. mgr. 33. gr. og 1. mgr. 34. gr. a0 husnaedisvedlanastofnanir geti
fjarmagnad utlan med atgdfu baedi sértryggdra husnezedisskuldabréfa og sértryggdra
skuldabréfa. Forsenda slikrar utgafu er, ad husnaedisvedlanastofnunin hafi heimild til ad gefa
ut sértryggd skuldabréf i samraemi vid 1. mgr. 16a. gr. laga um fjarmalastarfsemi, sbr. 2. mgr.
1. gr.

Sértryggd husnadisskuldabréf geta i samraemi vid 1. mgr. 33. gr. verid gefin Gt gagnvart
binglystu vedi i fasteign, ef stofnun hefur heimild skv. 1. mgr. 16. gr. laga um
fjdrmdlastarfsemi. Fasteignlanastofnunin getur einnig fjarmagnad utlan an veds i fasteignum,
begar 1anid er veitt opinberri stofnun eda gegn sjalfskuldarabyrgd opinberrar stofnunar eda
gegn sjalfskuldarabyrgd fra opinberum adila, eins og fram kemur i 3.-5. tl. 1. mgr. 152. gr.
laga um fjarmalastarfsemi, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. begar talad er um skrad ved i stad
binglysingar er pad vegna pess, ad reglan a einnig vid um Utlan husnaedisvedlanastofnana
erlendis.

Sértryggd skuldabréf geta eftir i samraemi vid 1. mgr. 34. gr. verid gefin Ut gegn tryggingum
i peim eignum, sem nefndar eru i 1. og 3.-7. ml. 1. mgr. 152c. laga um fjarmalastarfsemi, sbr.
3. tl. 1. gr. Jafnframt & 3. mbr. 152c. gr. laga um fjarmalastarfsemi vid um sértryggd
skuldabréf, pannig ad husnaedisvedlanastofnunin getur notad adrar eignir sem tryggingu fyrir
utgafu skuldabréfanna en paer sem nefndar eru i 3.-7. ml. 1. mgr. 152c. gr. laganna.

[ 2. mgr. 33. gr. og 2. mgr. 34. gr. er lagt til, ad Utgafa husnaedisvedlanastofnunar af baedi
sértryggdum husnadisskuldabréfum og sértryggdum skuldabréfum eigi ad vera i adskildum
flokkum, p.e.a.s. adskildum fra husneedisskuldabréfum og 66rum verdbréfum, par sem
handhafar pessara skuldabréfa geta beint krofum sinum ad pessum flokkum. Med pessu
moti er heegt ad vidhalda gildandi adskilnadi og grundvallar dbyrgdarreglu i l6gunum um
fasteignaldn og husnaedisskuldabréf o.s.fr. Utgafa sértryggdra husnaedisskuldabréfa og
sértryggdra skuldabréfa verda einnig ad vera i adskildum flokkum, p.e.a.s. ad flokkurinn ma
ekki innihalda baedi sértryggd husnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf.

Med pessari tillogu eru akveedin um ad sértryggd husneaedisskuldabréf og sértryggd
skuldabréf eigi ad gefa ut i flokkum med varasjddi skyrd. b.e.a.s. ad um pessa utgafu gildir
sérstok eiginfjarkrafa i samraemi vid gildandi reglur um atgafu flokka med varasjddi, p.m.t. ad
gerd er sérstok krafa um gjaldheefi til pessara flokka, sbr. 8. mgr. 124. gr. lafa um
fijarmalastarfsemi. Ef stofnunin verdur gjaldprota verda slikur flokkar leystir upp hver fyrir
sig. Grundvallarreglunni um adhald ad husnadisvedlanastofnunum er pannig ekki breytt ef
stofnunin gefur Ut sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. Svokollud
jafnveegisregla, sem styrir djafnvaegi i tengslum vid utgafu husnaedisvedlanastofnunar a
skuldabréfum, mun hér eftir einnig gilda fyrir flokka med baedi sértryggdum
husnadisskuldabréfum og sértryggdum skuldabréfum. Fjarmagnid i slikum flokkum leggur
grunninn ad steerd leyfilegs djafnveegis og dheaettu vid utgafu skuldabréfanna.
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[ reglunum um hdsnaedisvedlanastofnanir er afram byggt 4 gildandi reglum um &byrgdir i
[6gunum. Med pessu er haegt ad komast hja krofum um ad setja 4@ laggirnar sérstaka
skraningu af forgangsrétti handhafa skuldabréfa, likt og krafa er gerd um gagnvart bonkum
og skipafjarmoégnunarstofnuninni.

Lagt er til i 3. mgr. 33a. gr. og 3. mgr. 33b. gr. ad verdmeeti peirra eigna, sem ganga a moti
utgafu baedi sértryggdra husnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa @ hverjum tima
ver6a ad minnsta kosti ad vera jafn mikils virdi og utgefinna baedi sértryggdra
hasnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa. Jafnframt verdur vedtryggingin & hverjum
tima ad vera innan leyfilegra marka.

| skilgreiningum endurunninnar tilskipunar um lanastofnanir 4 sértryggdum skuldabréfum
er gerd krafa til pess, ad tryggingar fyrir atgefnum skuldabréfum verdi & hverjum tima ad
standa & méti samanlogdu verdmaeti vedskuldabréfa og annarra vidboétaeigna, sem eru innan
vedheimilda, eins og endurunnin tilskipun um lanastofnanir 2006/48/EF segir til um um
hvern vidurkenndan eignaflokk. Vidurkenndar eignategundir, sem geta verid til trygginga
fyrir atgefnum skuldabréfum er lyst i fylgiskjali VI, 1. hluta, punkti 68 tilskipunarinnar
2006/48/EF. betta geta t.d. verid rikisabyrgdir, akvednar krofur a lanastofnanir asamt
vedskuldabréfum & fasteignir. Tryggingar ad baki sértryggdum husnadisskuldabréfum og
sértryggdum skuldabréfum ma ekki adeins mida vid a utgafudegi lansins, heldur allan
l[anstimann.

Pad er krafa samkvaemt tilskipuninni um lanastofnanir, ad vedstada einstakra lana verdi
innan heimilda. bannig er pad ekki naegjanlegt, ad vedheimildirnar standi samtals pegar litid
er til alls eignasafnsins. betta @ pannig einnig fyrir pser adstaedur, par sem um er ad raeda
solidariska abyrgd & milli lantakenda, eins og algengt er medal lantakenda i donskum
lanastofnunum.

[ peim tilfellum ad pad skorti & videigandi tryggingu, t.d. vegna fallandi markadsvirdis
undirliggjandi eigna, verdur husnaedisvedlanastofnunin ad setja fram vidbdtartryggingar fyrir
viokomandi sértryggdu husnadisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum og par med
endurskapa verdmeeti trygginganna, pannig ad afram sé haegt ad tala um fulla tryggingu.
Samkvaemt tillégu um 33f. gr. setur Fjarmalaeftirlitid nanari reglur um eignamatid.

Til ad husnadisvedlanastofnun geti uppfyllt kréfuna um, ad heildarvirdi eignanna sé 3
hverjum tima ad minnsta kosti jafn mikils virdi og utgefnu sértryggdu skuldabréfin, er
naudsynlegt, ad stofnanirnar séu med akvedna oftryggingu i varasjédi flokksins. Er pad
naudsynlegt til ad koma i veg fyrir, ad t.d. gengissveiflur a@ eignum, sem falla undir varasjod
flokksins, gera pad naudsynlegt ad settar verdi fram vidboétartryggingar. betta a einnig vid
um sveiflur i gengi utgefinna sértryggdra skuldabréfa.

Pessi oftrygging geeti ad hluta falist i peirri eiginfjarkrofu, sem gerd er til einstakra
fjarmalakjarna.  Aukna  oftryggingu geta  stjérnendur akvedid | einstaka
husnadisvedlanastofnunum sem verdur ad vera nidurstada mats a likunum 3 sveiflum i
verdmaetum. Stjérnendur verda pannig ad taka afstddu til pess, hversu storar pessar sveiflur
i verdmaeeti einstakra eigna, sem falla undir skraninguna, geta verid, asamt gengi
skuldabréfanna, dsamt pvi hvort pessi oftrygging geti verid hluti af eiginfjarkréfunni. betta
skilyrdi er naudsynlegt m.t.t. annarra lanveitenda stofnunarinnar og a aé koma i veg fyrir ad
stofnunin raki fleiri eignir frd en naudsynlegt er til ad tryggja handhafa sértryggdu
skuldabréfanna, fjarmalagerninga og fyrstavedréttarlanveitenda.

Krafan um, ad heildarvirdi eignanna sé & hverjum tima ad minnsta kosti jafn mikils virdi og
utgefin sértryggd skuldabréf, pydir einnig, ad ef eignirnar haekka i verdi i varasjodi flokksins
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eda ef skuldabréfin falla i verdi, pannig ad varasjodur flokksins innihaldi eignir sem eru meira
virdi en verdmeeti utgefinna skuldabréfa, sem ekki getur verid hluti oftryggingar, ma taka
eignir 4t Ur varasjédnum. Pannig er um dynamiskan varasjéd ad raeda. betta a baedi vid um
eignir, sem eru til tryggingar fyrir lanum sem tekin eru a grundvelli utgafu sértryggdra
skuldabréfa eda sértryggdra husnaedisskuldabréfa, og eigna sem keyptar eru fyrir
fyrstavedréttarfjarmuni. Ef t.d. [dnasamningur um fyrstavedréttarlan
hisnadisvedlanastofnunar er skilyrtur, ad stofnunin laetur pzer eignir, sem keyptar eru fyrir
[anid, sé settur i varasjod flokks, ma husnadisvedlanastofnunin ekki taka viokomandi eign ut
ar sjéénum.

Um 35. gr.

Lagt er til i 1. mgr. 35. gr. ad sa lanstimi, afborgunarferli og vedheimildir, sem kvedid er a
um i 3.-5. gr. gildi einnig um hudsnadisvedlanastofnanir, sem med gefa Ut sértryggd
husnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf med vedi i fasteignum.

Heimilt er ad fara upp fyrir heimiladar vedheimildir pegar endurfjarmognun af pegar veittu
lani, ef stofnunin setur vidbétartryggingar fyrir pann hluta ldnsins, sem er umfram
vedheimildir. begar lan er endurfjdrmagnad med [dni sem veitt er a grundvelli utgafu
sértryggdra skuldabréfa, getur sa hluti lansins, sem er umfram heimiladar vedheimildir, ekki
verid veittur a grundvelli almennra husnaedisskuldabréfa. Ekki er sem sagt haegt ad nota
almenn hudsnaedisskuldabreéf til ad fjdrmagna pann hluta lana, sem liggja fyrir ofan heimilud
vedmork skv. logunum.

[ 2. mgr. 35. gr. er heimilad, ad hisnaedisvedldnastofnun geti veitt |an til fasteigna sem falla
undir 1. mgr. 5. gr. laganna med lanstima og afborgunarferlum, sem samid er um vid
einstaka vidskiptavini. Samkvaeemt pessu verdur heimilt ad vikja fra pvi fyrirkomulagi, sem
hingad til hafa gilt um ad husnadisvedlan verid veitt til 30 ara og allt ad 10 4ara
afborgunarlaust timabil. A méti mega slik 1an ekki vera umfram 75% vedmork m.v. verdmaeti
eignarinnar.

Ohad pvi hvort uppfylla eigi vedheimildir upp 4 70 eda 75%, parf ekki ad baeta vid
vidbodtartryggingum skv. 1. mgr. 33d. gr. fyrr en vedstadan fer umfram 80% af verdmaeti
eignarinnar.

Akvaedid gefur teekifeeri 4 pvi, ad ekki purfi ad semja um gjalddaga fyrir 1anid. Rétt er p6 ad
benda a i pessu sambandi, ad skattaleg fradrattarbaerni vaxtautgjalda er skilyrt pvi, ad samid
hafi verid um gjalddaga fyrir lanid.

[ 3. mgr. 35. gr. kemur fram, ad haegt er haekka pad 60% vedheimild, sem gildir um
atvinnuhdsnaedi sem fellur undir 2. og 3. tl. 3. mgr. 5. gr., ef sett er fram vidbdtartrygging
upp @ ad minnsta kosti 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af verdmeeti
fasteignarinnar.

Fyrir 1an til eigna sem fall undir 2. mgr. 5. gr., p.e. fasteignir i landbulnadi og nytjaskégum
asamt gardyrkju, er heimilt ad haekka pad vedheimildina i 70%, svo framarlega sem sett sé
fram vidbdtartryggingar fyrir ad minnsta kosti 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram
60% af verdmaeti eignarinnar.

Pessi akveedi pyda t.d., ad stofnunin ma veita lan a fasteign sem er metin a 1 mill.kr. upp ad
60%, p.e.a.s. med 600 pus.kr., an krofu um vidbotartryggingar. Oski stofnunin hins vegar ad
[ana ut pessa fasteign med 70%, p.e.a.s. med 700 pus.kr., verdur ad setja fram
vidbotartryggingar fyrir 10 pus.kr. sem jafngildir 10% af pessum 100 pus.kr.
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Ef viobotartryggingin er veitt med bankaabyrgd, fellur hdn undir 15% morkin i 6. og 7. ml.
1. mgr. 152c. gr. laga um fjarmalastarfsemi.

[ 4. mgr. 35. gr. lagt til ad fasteignalanastofnanir sem gefa Ut sértryggd husnaedisskuldabréf
eda sértryggd skuldabréf geti tekid mur- og naglfasta fylgihluti med i verdmati fasteigna.

Skv. 5. mgr. 35. gr. getur husnadisvedlanastofnun, sem gefur ut sértryggd
hdsnadisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf med vedi i atvinnufasteignum, 13tid
innréttingar sem settar eru upp i atvinnuhudsnaedinu vegna pess rekstrar sem par fer fram,
vera hluti af eignarvirdi. Vardandi fasteignir i landbunadi getur sa bustofn sem fylgir
viokomandi eign, ad pvi leyti sem bustofninn sé hluti af vidvarandi framleidslu, verid talin
med i eignamatinu. Verdmaeti bustofns, sem tekin er med i eignamatinu, getur ad hamarki
verid 30% af virdi [60ar og bygginga, sem leida ma af 2. mgr. 19. gr. reglugerdarinnar um
eignamat.

Lagt er til i 1. tl. 6. mgr. 35. gr. ad tryggja verdi lan med vedi i fasteign sem veitt er a
grundvelli utgafu sértryggdra husnadisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa med
adskildu vedskuldabreéfi.

pad fylgir einnig pessu akvaedi, ad ekki ma veita lan med tryggingu i eiginskuldabréfum eda
skadeslgsebreve. Um somu reglu er ad reeda eins og i 1. tl. 2. mgr. 2. gr. laganna. Rokin fyrir
bessari reglu eru pau, ad hvorug pessara bréfa innihald upplysingar um undirliggjandi eign,
og dregur pvi Ur upplysingagildi pinglysingabdka, ef heimilad verdur ad nota pessi vedbréf.
Pad skiptir einnig mali, ad ef eiginskuldabréf eru notud er haetta 4 vandamalum med arekstra
vid sidari vedhafa. Jafnframt mun heimild til notkunar slikra vedbréfa fela i sér almenna
ryrnun a réttarstodu sidari vedhafa.

Ef notad er venjulegt beint vedskuldabréf, verdur i samraemi vid 2. tl. ad koma fram a
vedskuldabréfinu, ad pad geti verid til tryggingar lani sem veitt er med utgafu sértryggora
hisnadisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa og er pvi adallega =tlad til ad tryggja
handhafa husneaedisskuldabréfa, gagnadila 4 fjarmalagerningum og hugsanlega
fyrstavedréttarlanveitanda. bar med er kaupandi ad sliku vedskuldabréfi settur i vonda
stodu, ad hluta til vegna pess forgangs sem handhafar skuldabréfa hafa vid gjaldprot fram
yfir kaupandann og ad hluta til vegna pess ad greidslur af laninu eiga ad renna til handahafa
skuldabréfsins. Kaupandinn gaeti pannig ekki rutt rétti handhafa skuldabréfanna, sbr. 14. gr.
skuldabréfalaganna.

Domsmalarddherra mun gefa Ut nytt skuldabréfaform, sem heaegt er ad nota vid pinglysingu
vedskuldabréfa sem trygging fyrir l[dnum sem fjarmégnud eru med sértryggdum
husnadisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum.

pad er ekki krafa, ad |an sem veitt eru med utgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa og
sértryggda skuldabréfa eigi sér stad 4 eydubladi Domsmalaradherra um vedskuldabréf. Lan
sem veitt eru a grundvelli utgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa og sértryggdra
skuldabréfa geta einnig att sér stad med beinum vedskuldabréfum, sem sett hafa verid a
venjuleg vedskuldabréfaeydublédum.

par sem komandi handhafar vedanna verda fjarmalastofnanir, sem eru sérfraedingar i
umgengi med skuldabréf o.fl. og sem par fyrir utan lUta hegdunarlegri stjorn ad logum, er
bad jafnframt talid forsvaranlegt, ad gera ekki krofu til pess, ad a pessi gomlu vedskuldabréf
verdi pinglyst aritun, ad pau gefi i framtidinni verid notud sem trygging fyrir sértryggd
skuldabréf. Ahzettan fyrir pvi, ad vedskuldabréfin verdi framselt til samningsadila, an pess ad
viokomandi fai upplysingar um, ad um sé ad raeda sértryggt skuldabréfalan — og par med
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ahaettuna af pvi ad veikja réttindi handhafa skuldabréfanna — er talin mjog litil. SU aheetta
telst pvi ekki hafa ahrif 4 eiginleika skuldabréfanna sem sértryggd skuldabréf.

Samkvaemt 2. tl. geta eignavedskuldabréf og skadeslgsbreve po ekki verid til trygginga
[Aanum sem fjarmognud hafa verid med utgafu sértryggdra hisnaedisskuldabréfa.

[ 7. mgr. 35. gr. er lagt til, ad Fjarmalaeftirlitid fa heimild til pess ad gefa undanpagu fra
banninu i 6. mgr. um eignarvedskuldabréfum og skadeslgsbreve, pegar lan er veitt til
fasteignar utan Danmerkur, Faereyja og Graenlands. Asteeda pessa er ad fasteignalan i
morgum londum eru veitt & grundvelli slikra verdbréfa. Til ad fa undanpdguna, verdur
stofnunin ad syna fram 4, ad med pvi sé ekki haetta a4 ad vedtrygging hennar, par med talid
ad ekki sé hatta 4 drekstrum vegna sidari vedrétta.

Um 36. gr.

Tillagan i 1. mgr. 36. gr. pydir, ad ef eignir svara ekki ad minnsta kosti til verdmeeti
sértryggdra husnadisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa, eda eru ekki innan
vedheimilda, verdur husnaedisvedldnastofnunin strax ad setja fram vidbdtartryggingar,
bannig ad krofunni um, ad eignir skuli ad minnsta kosti svara til verdmaetis utgefinna
skuldabréfa, sé uppfylit.

Husnaedisvedlanastofnunin parf samtimis ad tilkynna Fjarmalaeftirlitinu, ad krafan um, ad
eignir svari ad minnsta kosti verdmaeti utgefinna skuldabréfa, hafi ekki verid maett, dsamt pvi
ad stofnunin hafi sett fram naudsynlegar vidbdtartryggingar. Ef stofnunin setur ekki fram
naudsynlegar vidbodtartryggingar, telst pad alvarlegt brot, sem almennt leidir til pess, ad
heimild stofnunarinnar til pess ad gefa ut sértryggd skuldabréf verdur afturkollud, sbr. 2. tl.,
3. mgr. 224. gr. laga um fjarmalastarfsemi.

A fasteignaldnamarkadi eru gefin Gt baedi sértryggd husnaedisskuldabréf og sértryggd
skuldabréf i adskildum flokkum med varasjodi. bad felur i sér, ad fyrir pessar utgafur parf ad
setja sérstaka eiginfjarkrofu i samraemi vid pegar gildandi reglur um utgafu flokka med krofu
um varasjodi. Fjarmagn til svona flokka myndar grundvéllinn ad umfang leyfilegs 6jafnadar
og aheaettu vid skuldabréfautgafuna. Krafan um akvedna oftryggingu i skraningu
peningastofnana samsvarar pannig pessari krofu um eiginfjarreglur fyrir einstaka flokka.

Sértryggd skuldabréf sem gefin eru ut af stofnunum med leyfi skal skrasetja hja
Fjarmalaeftirlitinu. Ef skilyrdi fyrir pvi ad nefna skuldabréfadtgafuna sem sértryggd
husnadisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf er ekki lengur til stadar vegna skorts a
vidbotartryggingum, parf einnig ad skrasetja petta hja Fjarmalaeftirlitinu.

Af 2. tl. leidir ad vidbodtartryggingar verdur ad setja fram med eignum, sem taldar eru upp i
1. 0g 3.-7. tl., 1. mgr. 152c. gr. laganna um fjarmalastarfsemi. Hasnzedisvedlanastofnanir geta
bannig ekki uppfyllt krofuna um vidbodtartryggingar i formi tapsabyrgd fra peningastofnun.
pessi abyrgd mun falla undir 15% morkin i 6. og 7. tl., 1. mgr. 152c. gr. laga um
fjarmalastarfsemi.

Samkveemt 3. tl. gildir 3. mgr. 152c. gr. um fjarmalastarfsemi, pannig ad vidboétartryggingar
geta verid i formi annarra eigna en peirra, sem nefndar eru i 1. og 3.-7. tl., 1. mgr. 152c. gr.
laganna um fjarmalastarfsemi.

Samkveemt 4 tl. er ekki haegt ad velta vidbotartryggingunni og kostnadinn af henni — pegar
[anad hefur verid i Danmorku — yfir & pa lantakendur, hvers fasteignir hafa fallid i verdi og
valdid pvi ad setja purfti fram vidboétartryggingar. bessi regla a adeins vid um lan, sem bodin
hafa verid i Danmorku. Ef erlent atibd, t.d. i Svipjod, danskrar stofnunar veitir 1an til saensk
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lantakenda, mun saenski lantakandinn ekki falla undir pessa vorn nema saenskar reglur kveda
svo a um.

Til ad gefa husnadisvedlanastofnunum betri taekifeeri til pess ad maeta kréfunum um ad
setja fram auknar tryggingar, er i tilldgunni ad 33e.gr. heimilad, ad stofnunin geti tekid
svokallad ,,fyrstavedréttarlan”. Fyrstavedréttarlan er fjdrmagn sem tekid er inn a sérstokum
kjorum. bar med faer stofnunin taekifeeri til pess ad afla sér vidbdtarfjarmagn ddyrara, en
annars vaegi mogulegt.

Tillaga ad 1. tl. 2. mgr. 36. gr. kvedur & um, ad ef hlsnaedisvedladnastofnun setur ekki
vidbotartryggingar, pannig ad verdmaeti eignanna sé ad minnsta kosti pad sama og utgefin
sértryggd skuldabréf, pd missa Oll skuldabréfin sem utgefin hafa verid i vidkomandi flokki
med varasjodi vidurnefnin ,,sértryggd husnaedisskuldabréf”’ eda ,,sértryggd skuldabréf”.

Skv. 2. tl. 2. mgr. 36. gr. laganna geta skuldabréf, sem missa vidurnefnid ,,sértryggdi
husnaedisskuldabréf”, fengid vidurnefnid husnaedisskuldabréf, ef pau uppfylla kréfur laganna
um ad vera husnaedisskuldabréf. | pessu felst m.a., ad ef adur hefur verid sett fram
vidboétartrygging fyrir skuldabréfadtgafunni med o66rum eignum en fasteighum eda
abyrgdum opinberra adila. verdur ad skipta @ pessum eignum og tryggingum i fasteignum
eda abyrgdum fra opinberum adilum, adur en haegt er ad nefna skuldabréfin
,husnaedisskuldabréf”’. bar ad auki verda vedheimildir, afborgunarferli, ldnstimi o.fl. sem
leidir af 3.-5. gr. ad vera uppfylltar 4 peim timapunkti, sem sértryggda husneaedisskuldabréfid
breytist i ad vera husnaedisskuldabréf.

Samkveemt 3. mgr. 36. gr. geta skuldabréf endurheimt vidurnefnid ,,sértryggd
hiasnaedisskuldabréf” eda ,,sértryggd skuldabréf”, ef skuldabréfin uppfyllla ad nyju kréfurnar
um ad vera annad hvort sértryggd husnadisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. betta gaeti
t.d. gerst, ef husnaedisvedlanastofnunin setur sidar fram naudsynlegar vidbdtartryggingar,
eda ef verdmeeti peirra eigna, sem eru til tryggingar skuldabréfunum, haekka i verdi t.d.
vegna pess ad virdi vedsettra fasteigna haekkad, pannig ad raunveruleg lanveiting er ekki
lengur yfir mérkunum.

Forsenda pess ad Fjarmalaeftirlitid geti veitt heimild til pess, ad vidurnefnid ,,sértryggd
husnadisskuldabréf” eda ,,sértryggd skuldabréf” verdi endurheimt er, ad stofnunin faeri til
bokar, ad krofunum sé maett. Vid mat Fjarmalaeftirlitsins a pvi, hvort fasteignabréf fai
vidurnefnid ,,sértryggd hlsnaedisskuldabréf” eda ,,sértryggd skuldabréf” aftur, skal taka mid
af pvi hvort stofnunin naegjanlega upplyst og hefur videigandi verklagsreglur til ad geta
uppfyllt paer krofur, sem gerdar eru til ad halda utan um sértryggd skuldabréf i samraemi vid
krofur laganna.

Ef husnadisvedlanastofnunin hefur misst leyfid til ad gefa Ut sértryggd skuldabréf, sbr. 2.
tl. 3. mgr. 224. gr. laga um fjarmalastarfsemi, geta skuldabréfin fengid vidurnefnio til baka,
b6 stofnunin hafi ekki sétt um eda endurheimt leyfid til ad gefa Ut sértryggd skuldabréf.

Fjarmalaeftirlitid mun koma upp sérstakri skra par sem o6ll utgefin sértryggd skuldabréf
verda skrad. bessi skra verdur 6llum adgengileg. Samsvarandi skra verdur fyrir skuldabréf,
sem misst hafa st6du sina sem ,,sértryggd”’. Ef stofnad verdur sameiginleg Evropsk skra,
verda settar reglur um sambandid milli pessara skraa.

Samkveemt tillogunni ad 1. mgr. verdur ad setja fram vidbodtartryggingar, ef verdmaeti
eigna, sem liggja ad baki tryggingu fyrir skuldabréfadtgafunni verdur onesegilegt. Ef svona
vidbotartrygging er veitt i addraganda gjaldprots, gaeti komid upp vandamal i tengslum vid
6gildingarreglur gjaldprotalaganna.
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Til a0 koma til maots vid slikt, er lagt til i 4. mgr. 33d. gr., ad sem meginregla verdi ekki haegt
ad ogilda vidbétartryggingarnar. Ogilding getur p6 att sér stad i samraemi vid 70. eda 72. gr.
gjaldprotalaganna, ef vidbétartryggingin er ekki sett fram sem venjuleg. Samsvarandi dkvadi
er ad finna a fjdrmalasvidinu i 58. gr. laga um verdbréf.

Akvaedid er sett til pess ad tryggja fullnustu eigenda skuldabréfanna eins vel og haegt er.

Um 37. gr.

Tillagan ad 1. mgr. 37. gr. kvedur & um, ad husnaedisvedlanastofnun geti tekid lan til ad
maeta krofunum i 1. mgr. 37. gr. um, ad stofnunin eigi ad setja vidbodtartryggingar, ef
eignirnar, sem liggja ad baki utgafu sértryggdra husnadisskuldabréfa eda sértryggdra
skuldabréfa svara ekki lengur til verdmaetis utgefinna skuldabréfa. beir fjarmunir, sem aflad
er med pessari tegund lana, kallast almennt ,,fyrstavedréttarldn”. Lantaka & grundvelli 33e.
gr. getur att sér stad beaedi fyrir og eftir ad krafan um ad setja vidbdtartryggingar kemur upp.

Fyrstavedréttarlan ma adeins nota til ad maeta krofunni um vidbdtartryggingar.
Fyrstavedréttarlan er pannig ekki heimil sem valkvaed fjarmognunarleid vid sértryggd
husnaedisskuldabréf, sértryggd skuldabréf eda husnaedisskuldabréf.

[ 2. mgr. 37. gr. er kvedid 4 um, ad koma parf fram i ldanasamningi, til hvada flokks med
varasjodi laninu skv. 1. mgr. verdur radstafad sem vidbotartrygging. Krafan a sér grunn i ad
bad verdur ad vera mogulegt fyrir lanveitanda ad rekja einstaka lantokur af
fyrstavedréttarlanum til einstakra flokka med varasjédi.

[ 3. mgr. 37. gr. er kvedid 4 um, ad peir fjarmunir, sem husnaedisvedlanastofnunin hefur
sott til ad setja vidbdtartryggingar, sbr. 1. mgr. verdur ad radstafa til tilsvarandi eignaflokka,
sem haegt er ad nota sem trygging fyrir sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda
sértryggdum skuldabréfum.

Pad ad auki verda eignirnar fra peim timapunkti, sem |anid er tekid, ad vera & sérstokum
reikningi, i sérstakri geymslu eda vera sérstaklega merktar sem tengdar vidkomandi lani. Ef
stofnunin hefur ekki ennpa keypt eignirnar fyrir fjarmuni lansins, verfur ad setja pessa
fjarmuni a sérstakan reikning. Hafi stofnunin hins vegar keypt rikisskuldabréf fyrir fjarmuni
l[ansins, verdur ad setja pau i geymslu. Hafi stofnunin keypt eignir, sem ekki er haegt ad
geyma i sérstakri geymslu, verdur ad merkja pessar eignir @ pann hatt, ad pad komi fram, ad
bar hafi verid keyptar fyrir fjarmuni frd vidkomandi [ani. Krafan er tilkomin af tilliti til
lanveitanda sem i ef til gjaldprots husnaedisvedlanastofnunarinnar kemur hefur stédu utan
skipta, ef pessir fjarmunir hafa ekki ennpa verid notadir sem vidbodtartrygging og par med
ekki komnir i flokk med varasjodi, pangad sem fyrstavedréttarlanid veeri notad sem
vidbotartrygging.

Pegar eignirnar eru notadar sem vidbdtartrygging, verda paer ad fara inn i viokomandi flokk
med varasjod. begar fjarmununum er radstafad, verdur ad taka tillit til annarra reglna, sem
gilda um flokkinn gilda.

Ef verdmaeti eigna, sem eru til trygginga fyrir skuldabréfadtgafu i einstaka flokkum, sidar
haekka, pannig ad verdmaeti eignanna verdur meira en verdmeeti utgefinna skuldabréfa —
einnig umfram pad sem haegt er ad halda i yfirtryggingu — ma selja paer eignir, sem keyptar
eru fyrir fyrstavedréttarlanin og flytja fjarmunina & sérreikning, sérgeymslu eda merkta 3
annan hatt eda greitt til lanveitanda. Forsenda pess er, ad samningar um fyrstavedréttarlan
verdi ekki brotnir.
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Gjaldprotamedferd fyrstavedréttarlana kemur fram i 3. tl. 1. mgr. 27. gr..
Gjaldprotamedferd fyrstavedréttarlana, sem ekki eru notud sem vidbétartrygging, kemur
fram i 25. gr.

Um 38. gr.

Lagt er til i 1. tl. 38. gr. ad Fjarmalaeftirlitid setji reglur um eignamat utgefinna sértryggdra
skuldabréfa og sértryggdra husnaedisskuldabréfa asamt reglubundinna uppgjora @ verdmeeti
trygginga ad baki skuldabréfunum.

[ 2. tl. 38. gr. er lagt til, ad Fjarmalaeftirlitid setji reglur um, hvernig verdmat verdi
framkvaemt a peim eignum, sem lagdar eru sem trygging fyrir skuldabréfadtgafu.

Samkvaemt tilskipun ESB um fjarmalastofnanir a reglubundid ad meta verdmazeti peirra
fasteigna, sem lagdar eru ad vedi fyrir sértryggdum skuldabréfum. Fyrir atvinnuhuisnaedi parf
ad gera petta arlega og ibudahusnaedi ad minnsta kosti pridja hvert ar. Ef markadsadstaedur
einkennast af miklum breytingum, skal framkvaeemda eignamatid oftar. Haegt er ad nota
tolfreedilikon til ad meta verdmeeti fasteigna og skilgreina, hvada fasteignir ber ad fylgjast
med.

Ef fyrir liggja upplysingar um, ad verdmaeti fasteigna hafi fallid mikid samanborid vid
markadsverd, ber ad endurmeta eignavirdi af matsadila sem hefur naudsynlega hafni, og er
6hdadur lanastarfseminni i peirri stofnun, sem veitti 1anid, og gefid hefur Ut sértryggdu
skuldabréfin.

Pegar |an er veitt Ut a fasteign, sem er meira en 3 milljénir evra eda 5% af eigin fé
stofnunarinnar, verdur ad endurskoda eignamati fasteignarinnar af 6hddum matsadila ad
minnsta kosti pridja hvert ar.

Um 6. kafla.

Um 39. gr.

[ til tilldgu ad 39. gr. er kvedid & um réttindi Fjarmalaeftirlitsins og skyldur til ad hafa eftirlit
med pvi, ad eftir l6gunum sé farid.

Akvaedi 1. mgr. dsamt 3. mgr. tryggja Fjarmalaeftirlitinu heimildir til pess ad hafa eftirlit
med ad eftir Igunum sé farid og setja fram fyrirmaeli um leidréttingu sé farid at fyrir ramma
laganna og peirra reglna sem af peim leida. 1. mgr. kvedur einnig &8 um skyldu
Fjarmalaeftirlitsins til pess fylgjast med pvi ad eftir I6gunum sé farid.

[ 2. tl. 2. mgr. er heimild Fjarmalaeftirlitsins gagnvart baedi hisnaedisvedlanastofnun og
l[antakanda um ad geta krafist pess ad fasteignaldn verdi leekkad, ef dkveedi um lanstima,
afborgunarferli, vedheimildir og matsverd o.fl i [6gunum og tilheyrandi reglugerdum eru ekki
haldin, skyrd nanar. Jafnframt kemur fram i I6gunum um fjarmalastarfsemi, ad upplysa skal
l[antakana i lanaskilmalum um petta akvaedi, og ad husnadisvedlanastofnunin skal veita
l[antakanda nytt 1an, sem er ekki fasteignalan, a sému skilmalum, nema asteeda pess ad
reglurnar eru ekki uppfylltar megi rekja til upplysinga o.fl. lantakandans. Hér geeti verid
fordaemi fyrir pvi ad koma ad greidslujofnunarkerfi!

[ 3. mgr. er Fjarmalaeftirlitnu heimilad ad nota utan ad komandi adstod. Akvaedid er ad
finna i ndverandi [6gum um fjarmalastarfsemi. Greinina ma nota i sérstokum tilfellum, par
sem eftirlitid hefur knyjandi porf fyrir pessu eda parf ad kalla til sérstaka sérfraedipekkingu.
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Afnot Fjarmalaeftirlitsins af sérfraedingum verdur ad vera innan almenns efnahagslegs
ramma fjarlaga.

Um 40. gr.

[ pessari grein er Fjarmalaeftirlitinu gert pad mogulegt ad kalla kerfisbundid eftir
upplysingum ur opinberum gagnagrunnum um eignarhald.

Um41. gr.

Med pessari grein, sem er ny i fasteignalanaldogunum, er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til
bess ad setja reglugerd um ndnari reglur upplysingaskyldu husnadisvedlanastofnana &
einstaka svidum. A 6llum svidum er pegar i dag gerd krafa um reglubundna upplysingagjof a
grundvelli almennrar heimildar Fjarmalaeftirlitsins til pess ad afla upplysinga fra
hidsnaedisvedlanastofnunum.

Um 42. gr.

Med grein 42 er heimilad ad rddherra efnahags- og atvinnumadla gefi ut reglugeré um
rafraen skipti 8 skjolum milli borgara og fyrirtaekja annars vegar og Fjarmalaeftirlitsins hins
vegar.

Um 43. gr.

[ 43. gr. frumvarpsins er skilgreint, hver telst vera adili mals i akvérdunum sem
Fjarmalaeftirlitid tekur. Vidmidunin fyrir akvaedinu, sbr. 1. mgr., er, ad pad er adeins su
hidsnaedisvedlanastofnun eda lanastofnun, sem akvordun Fjarmalaeftirlitsins beinist ad, sem
telst vera adili mals. bessi takmorkun & almennri stjérnsyslulegri skilgreiningu a
adilahugtakinu er naudsynleg til ad fordast ad grafa undan pagnaskyldu Fjarmalaeftirlitsins,
bar sem adgengi adila mals ad gognum madlsins eda stjornsyslulogin verda ekki sett til hlidar
af reglunum um pagnarskyldunni. Eftir pessu prengra adilahugtaki munu hvorki vidskiptavinir
né hluthafar i husnaedisvedlanastofnunum eda lanastofnunum teljast adilar mals, an tillit til
hagsmuna peirra af i einstaka malum.

Sem undantekning frd meginreglunni i 1. mgr. geta einstaklingar med sérstok tengsl vio
husnadisvedlanastofnunina eda lanastofnunina fengid stodu sem adili i eigin malum, ef
Fjarmalaeftirlitio gefur at tilmaeli eda dmaeli um adstaedur, sem snda med beinum haetti ad
viokomandi, sbr. 2. mgr.

Um 7. kafla

Um 44. gr.

[ 1. mgr. 44. gr. eru settar reglur um pad med hvada haetti haegt er ad keera akvardanir
Fjarmalaeftirlitsins.

[ 2. mgr. er kvedid 4 um ad heimilt er ad kaera akvardanir keerunefndarinnar og tilmaeli
Fjarmalaeftirlitsins um lagfaeringar lana, sem ekki uppfylla krofur laganna og reglna sem
gefnar hafa verid ut a grundvelli peirra til ddmstdla.
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Um 8. kafla

Um 45. gr.

Pau refsidkvaedi sem 16gd eru til ber ad skilja sem vidbot vid hegningarlogin ad 60ru leiti og
hafa pannig ahrif & pau lagabrot, sem ekki voru refsiverdi ad 6dru leiti. Jafnframt fa
refsidkvaedin sjalfstaeeda merkingu, ef lagabrotid er vegna vanrakslu, sem yfirleitt er ekki
refsad fyrir samkveemt hegningarlogum.

Skv. 2. mgr. munu peer reglur sem Fjarmalaeftirlitid gefur Ut vegna laganna akvedid
refsingu i formi sekta fyrir brot alégunum. Refsidkvaedin verda ad koma fram i utgefnum
reglum.

[ 3. mgr. er skyrt kvedid 4 um ad haegt er ad leggja refsiabyrgd 4 hisnaedisvedlanastofnanir
og lanastofnanir.

[ 4. mgr. er lagt til ad fyrningartimi verdi lengdur borid saman vid almennan fyrningarfrest
upp & 2 ar i 1. tl., 1. mgr. 93. gr. hegningarlaganna. Astaeda pessa er, ad morg lagabrot
uppgotvast fyrst vid rannsékn & fyrirtaekinu og pad kunna ad lida meira en tvo ar milli
mismunandi Uttekta a husnadisvedlanastofnunum.

Um 46. gr.

Sektir sem lagt er til ad heimila i 46. gr. eru stjornsysluleg pvingunarurraedi og ekki
hegningararraedi. bvi ert lagt til, ad alagdar, en égreiddar sektir falli nidur, ef viokomandi
skylda er uppfyllt 46ur en sektin er greidd eda endurheimt,. S hluti sektarinnar, sem ekki
verdur greiddur eda kemur med endurheimt vid er haegt ad krefjast ad verdi afskrifadur eftir
reglunum um ad sitja af sér sekt.

Um 9. kafla

Um 47. gr.

Um gildistéku laganna.
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